EXPOSE
Verkaufsobjekt Birkholz 517-018-5 / ID/WE 11481

300 m2 Wohnbauflache
in Birkholz

Blick auf die Liegenschaft

Grundstick Gemarkung Birkholz,
Flur 2, Flurstick 236/15 (300 m?)

Land Sachsen-Anhalt, Landkreis Stendal,
Lage , HauptstralRe 12°

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH
AulRenstelle Altmark
Bahnhofstral3e 2
39638 Hansestadt Gardelegen

Kontakt:  Frau Schliuter

Tel. 03907/7778727

Fax. 03907-7778733

Internet:  www.LGSA.de E-Mail Gebotsabgabe:
E-Mail: schlueter.m@Igsa.de Ausschreibung@lgsa.de

(Exposé erstellt unter dankenswerterweise genehmigter Nutzung von Aussagen, Darstellungen und Fotos des Verkehrs-
wertgutachtens der 6ffentlich bestellten u. vereidigten Sachverstandigen Dipl.- Bauing. Elke Mérz.)


http://www.lgsa.de/

Allgemeine Informationen zur Ausschreibung

Die Ausschreibung erfolgt im Auftrag des Grundstiickseigentimers - Land Sachsen-
Anhalt - durch die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH, nach den Richtlinien der
Landeshaushaltsordnung des Landes Sachsen-Anhalt (LHO LSA).

Der Zuschlag wird grundsatzlich fiir das Hochstgebot erteilt. Die Zuschlagserteilung ist
nicht rechtsmittelfahig. Eine erneute Ausschreibung bleibt vorbehalten.

Notariats- und Gerichtskosten sowie alle mit der Durchfihrung des Vertrages
entstehenden sonstigen Gebuhren und Kosten sind vom Kéaufer zu tragen.

Sollte die Abgabe eines Gebotes nicht im eigenen Namen erfolgen, so ist dies kenntlich
zu machen und dem Gebot eine formlose Vollmacht beizuftigen.

Ein Gebot zum Erwerb der ausgeschriebenen Immobilie hat durch Einreichung des
Erwerbsantrages (s. Folgeseiten) zu erfolgen.

Der Erwerbsantrag ist

- bis zum Ausschreibungsende: Montag, den 07. September 2026

ausgefullt und eigenhandig unterschrieben
in einem verschlossenen Umschlag

- mit der Aufschrift:  , Nicht 6ffnen! Betrifft Ausschreibung
517-018-5 Birkholz / ID 11481"

- zZu senden an: Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH
Aul3enstelle Altmark
z. Hd. Frau Schliter
BahnhofstralRe 2
39638 Gardelegen.

Hilfsweise kann die Gebotsabgabe auch per E-Mail erfolgen. Dabei ist der ausgefullt und
unterschriebene Erwerbsantrag im pdf-Format an die Adresse Ausschreibung@lgsa.de,
unter Angabe des Betreffs ,,Ausschreibung 517-018-5 Birkholz /1D 11481, zu Ubersenden.

Nicht den Formvorschriften entsprechende, wie auch nicht rechtzeitig abgegebene Gebote
werden nicht berlcksichtigt!!!

Die Eigentumsverschaffung erfolgt nach schriftlicher Zuschlagserteilung durch Abschluss
eines notariellen Kaufvertrages.
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Erwerbsantrag
- Seite 1 —

zur Ausschreibung Birkholz 517-018-5 /1D 11481

Gebot und Erklarung des Bieters

Gemarkung Flur | Flurstick | GroRRe gegenwartige Nutzung
(m?)
Birkholz 2 236/15 300 Wohnbauflache
1. Objektadresse/ Hauptstral3e 12

Lagebezeichnung:

2. Bieter: (bei Firmen bitte genaue Bezeichnung und aktuellen Registerauszug
beifligen)

vertreten durch:

Stralde:

PLZ, Ort:

Telefon/Fax:

ggf. E-Mail

3. Gebot/Gebote

Es besteht ein Mindestgebot in Hohe von 29.000,00 €
(Gebote, die unter der ausgewiesenen Mindest-
gebotshohe liegen, sind grundsatzlich nicht
zuschlagsfahig!)
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Erwerbsantrag
- Seite 2 -

zur Ausschreibung Birkholz 517-018-5 /1D 11481

Bonitatsnachweis und Finanzierung/Datenschutzhinweise

4. Finanzierung

4.1 voraussichtliches
Eigenkapital:

4.2 voraussichtliches
Fremdkapital:

5. Bankverbindung/
Referenzen

(bitte Ansprechpartner
benennen)

6. Sonstiges

7. Schadensersatzanspriche gegen die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH
mit Ausnahme von vorséatzlichem oder grob fahrlassigem Verhalten sind
ausgeschlossen.
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Erwerbsantrag
- Seite 3 -

zur Ausschreibung Birkholz 517-018-5/1D 11481

8. Datenschutzhinweise

Datenschutzerklarung/Einwilligung gem. Art. 7 DSGVO

Ich bin damit einverstanden, dass die in diesem Gebot angegebenen
personenbezogenen Daten, insbesondere Name, Anschrift, Telefonnummer. E-Mail,
Bankdaten, die allein zum Zwecke der Durchfiihrung des Ausschreibungsverfahrens und
zur Vertragsverhandlung notwendig und erforderlich sind, durch die Landgesellschaft
entsprechend den Datenschutzbestimmungen verarbeitet werden.

Rechte des Betroffenen: Auskunft, Berichtigung, L6schung und Sperrung,
Widerspruchsrecht

Sie sind gemal Art. 15 DSGVO jederzeit berechtigt, gegentiber der Landgesellschaft
Sachsen-Anhalt mbH (Vertragspartner) um umfangreiche Auskunftserteilung zu den zu
Ihrer Person gespeicherten Daten zu ersuchen.

Gemal Art. 17 DSGVO konnen Sie jederzeit gegenuber der Landgesellschaft Sachsen-
Anhalt mbH (Vertragspartner) die Berichtigung, Léschung und Sperrung einzelner
personenbezogener Daten verlangen.

Sie konnen dariber hinaus jederzeit ohne Angabe von Grinden von lhrem
Widerspruchsrecht Gebrauch machen und die erteilte Einwilligungserklarung mit Wirkung
fur die Zukunft ab&ndern oder ganzlich widerrufen. Sie kbnnen den Widerruf entweder
postalisch, per E-Mail oder per Fax an den Vertragspartner tbermitteln. Es entstehen
Ihnen dabei keine anderen Kosten als die Portokosten bzw. die Ubermittlungskosten
nach den bestehenden Basistarifen.

9. rechtsverbindliche
Unterschrift des Bieters:

Ort, Datum Unterschrift
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Eigentumsverschaffung:

Die Eigentumsverschaffung erfolgt nach schriftlicher Zuschlagserteilung durch Abschluss
eines notariellen Kaufvertrages.

Verkaufer Land Sachsen-Anhalt

vertreten durch

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH
Grol3e Diesdorfer Str. 56/57

39110 Magdeburg

Ansprechpartner | Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH
AulRenstelle Altmark, Frau Schliter
Bahnhofstralie 2

39638 Hansestadt Gardelegen

Tel.: 03907-7778727

Fax.: 03907-7778733

E-Mail: schlueter.m@Igsa.de

Grundsticksanga | Amtsgericht: Stendal
ben Grundbuch von: Birkholz
Blatt: 645
Ifd. Nr. im BV: 2
Gemarkung: Birkholz
Flur: 2
Flurstuck: 236/15
Grolie: 300 m?
Eigentiimer: Land Sachsen-Anhalt
Abteilung I Keine Eintragunen vorhanden
Abteilung IlI: Eintragungen vorhanden

Die Eintragungen in Abteilung lll sind vom Erwerber
nicht zu Ubernehmen. Sie sollen in Vollzug des
abzuschlielenden Kaufvertrages zur Ldschung
gelangen.

Anschrift:

Hauptstral3e 12
39517 Tangerhutte OT Birkholz

Lage

Regionale Lage Birkholz ist eine Ortschaft und ein Ortsteil der Stadt
Tangerhtte im Stiden des Landkreises Stendal in Sachsen-
Anhalt. Die Ortschaft liegt 3 km stddstlich von Tangerhitte
in einem flachwelligen, waldreichen Gebiet zwischen den
Flissen Tanger und Elbe am Sidostrand der Altmark. Der
Sudwesten der Gemarkung Birkholz grenzt an den Landkreis
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Bdrde. Birkholz liegt an der Gabelung der Landstral3en von
Tangerhiitte nach Ringfurth und zur Elbféhre nach Grieben.

Der nachste Bahnhof befindet sich im nahen Tangerhitte an
der Strecke Magdeburg — Wittenberge.

Innerdrtliche Lage | Das Grundstiick befindet sich im nordlichen Ortskern.

Offentliche Bahnhof Tangerhiitte
Verkehrsmittel Buslinie
Versorgungs- nicht vorhanden

einrichtungen

Immissionen normal
Art der wohnbauliche Nutzungen
umliegenden
Bebauung
Verkehrsanbin- Stral3enart: Ortsdurchgangsstralie
dung, Nutzung Stral3enausbau: ausgebaut
Fahrbahn Beton
Gehwege
Hoéhenlage zur
Stral3e: normal
Entfernungen:
Stendal: ca. 27 km
Magdeburg: ca. 50 km

Bundesautobahn A 2
Auffahrt Magdeburg: ca. 50 km

Ver-und e Elektr. Strom
Entsorgungsansch e Wasseranschluss (Wasserzahler demontiert und
lisse Anschluss zeitweise stillgelegt)

e Kanalanschluss

ErschlieBung Weitergehende Angaben zur ErschlieRung des Grundstiicks
kénnen vom Verkaufer nicht gemacht werden. Es ist daher
Sache des Erwerbers, sich diesbeziiglich bei der Kommune
und den zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen zu
informieren  und notwendige (weitere) Ver- und
Entsorgungseinrichtungen/Anschlisse bzw. die
Wiederinbetriebnahme von Anschlissen entsprechend
seines Bedarfs zu seiner Kostenlast zu klaren/zu realisieren.

Objektbeschreibung/Gebaudebeschreibung/Baumangel/Bauschaden

Die Bebauung des Grundstiicks besteht aus einem zweigeschossigen Wohnhaus
mit nicht ausgebautem Dachgeschoss. An der Rickseite des Gebaudes befindet
sich ein kleiner Anbau mit dem Hauseingang. Das unterkellerte Hauptgebaude
wurde ca. 1900 errichtet. Zur Bebauung gehéren Nebengebaude (Stallgebaude,
Carport, Garage). Entlang der ndérdlichen Grundstiicksgrenze befindet sich ein
weiteres Nebengebaude mit Zugang zum Keller des Gebaudes.
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Wohnhaus

Art des Gebaudes:

Baujahr:
Wohnflache:

Raumaufteilung

Erdgeschoss:

Dachgeschoss:

Wohnhaus

e Ein- bis Zweifamilienhaus

e zweigeschossig

o teilunterkellert

e Dachgeschoss nicht ausgebaut
ca.1900
ca.180 m2

Hauseingang (Anbau), Flur mit Geschosstreppe,

links: Kiiche (Durchgangsraum), Wohnzimmer

rechts: Bad (Durchgangsraum), Schlafzimmer, Heizungsraum
Flur mit Geschosstreppe/ Zugang zum DG,

links: Kiiche (Durchgangsraum), 2 Wohnzimmer,

Mitte: Wohnzimmer

rechts: Bad (Durchgangsraum), Wohnzimmer, Schlafzimmer

Ausfiihrung und Ausstattung

Konstruktionsart:
Fundamente:
Umfassungswénde:
AulRenverkleidung:
Innenwande:
Geschossdecke:

Kellerdecke:
FuRRboden:

Innenansichten:

Deckenflachen:
Fenster:

Tdren:

Eingangstreppe:
Geschosstreppe:

Kellertreppe:
Elektroinstallation:

Sanitare Installation:

Massivbau

Naturstein/ Beton

Mauerwerk Ziegelstein

Sockel: Naturstein

Sichtmauerwerk Ziegelstein

Anbau Hauseingang: Glattputz

Mauerwerk Ziegelstein

Holzbalkendecke

Gewdlbedecke Ziegelstein

Allgemein: Holzdielung/ Belag (PVC)

Bad: Fliesen

Klche: Holzdielung

Flur: Fliesen, PVC- Belag

Tapete, Farbanstrich, Paneele/ Holzverkleidung

Bad: Fliesen

Klche: Fliesenspiegel, Tapete

Tapete, Farbanstrich, Paneele

Kunststofffenster,

teilweise Rolladen,

teilweise Fensterladen aus Holz

Eingangstur: Metall/ Kunststoff

Innentiiren:  einfache glatte Tlren,
teilweise mit Verglasung,
Fallungstiren aus Holz

2 Stufen aus Beton mit Plattenbelag

gerade Treppe aus Holz mit Zwischenpodest, Gelander aus

Holz

Stiege aus Holz

einfache Ausstattung,

teilweise technisch tberaltert

Be- und Entwasserung

Erdgeschoss
Bad: Dusche, WC, Waschbecken

Obergeschoss
Bad: Badewanne, WC, Waschbecken
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Heizung: Zentralheizung (Ol), Heizungsanlage im EG,
teilweise Kachelofenluftheizung,
teilweise Kachelofen

Dachkonstruktion: Dachstuhl aus Holz

Dachform: Satteldach
Anbau: Flachdach
Dacheindeckung: Dachziegel

Anbau: Dachpappe

Zustand

Grundrissgestaltung: individuell

Belichtung und Besonnung: gut

Bauschaden und -méngel: Unterhaltungsstau, u. a.:

Innenausbau (u. a. Paneele/ Malerarbeiten, Fu3boden)
Heizungsraum im EG: defekter FuRboden
Heizungsanlage

Sanitaranlage

Elektroanlage

Allgemeinbeurteilung: Fur das Gebaude besteht Unterhaltungsstau.

Nebengebaude

Nebengebaude entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze:
mit Zugang zum Keller des Gebaudes
Massivbauweise

Mauerwerk Ziegelstein

Dach: Flachdach, Eindeckung Dachpappel
Brettertlren

angebauter Schuppen/ Uberdachung

Stallgebaude:
¢ Massivbauweise
Mauerwerk Ziegelstein
Sichtmauerwerk
Dach: Satteldach, Eindeckung Dachziegel
Brettertiren

Garage:

Massivbauweise

Mauerwerk Ziegelstein

Flachdach, Eindeckung Wellplatten
zweifllgliges Brettertor

Carport:
o Holzkonstruktion
Dach: Flachdach, Eindeckung Wellplatten

AulR3enanlagen

Einfriedung: zweifligliges Metallrahmentor und -tir mit Fullungen aus Holz,
Mauer aus Ziegelstein
Hofbefestigung: teilweise Verbundpflaster aus Beton

Grenzverhaltnisse, nachbarliche Gemeinsamkeiten:
einseitige Grenzbebauung des Hauptgebaudes
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Beschaffenheit:

StralRenfront: ca.18 m

mittlere Tiefe: ca.20m

GrundstucksgrofRe: 300 m2

Bemerkungen: unregelmafige Grundstiicksform

Baugrund, Grundwasser (soweit augenscheinlich ersichtlich):
nicht ersichtlich

Bodenordnungsverfahren:
Dem Verkaufer sind keine Tatsachen bekannt, dass sich das Objekt in einem
Bodenordnungsverfahren befindet.

Nicht eingetragene Lasten und Rechte:
Sonstige nicht eingetragene Lasten und (z. B. begiinstigende) Rechte und
besondere Wohnungs- und Mietbindungen sind nicht bekannt.

Bodenverunreinigungen, Altlasten:
bestehen nicht (Quelle: Stellungnanme Landkreis Stendal vom 15.04.2025)

Derzeitige Nutzung und Folgenutzung:
Das Grundstlck ist ungenutzt, bebaut mit einem Einfamilienhaus mit Anbau sowie
einem Stall und einer Garage.

offentlich-rechtliche Bindungen/sonstige Angaben:

Darstellung im Flachennutzungsplan:
kein Flachennutzungsplan vorhanden (Quelle: Stellungnahme Stadt Stendal vom 18.02.2025)

Festsetzungen im Bebauungsplan:
Bebauung nach 8§ 34 BauGB.

Baulasten und Denkmalschutz:
Im Baulastenverzeichnis sowie im Denkmalverzeichnis existieren keine
Eintragungen. (Quelle: Stellungnahme Landkreis Stendal vom 15.04.2025)

Die Zulassigkeit von Vorhaben und alle damit im Zusammenhang stehenden
offentlich-rechtlichen und sonstigen Belange sind vom Erwerber zu klaren.

Dienstbarkeiten, die ggf. zwischenzeitlich nach § 9 Grundbuchbereinigungsgesetz
zur Eintragung gelangen sollten, sind vom Ké&ufer ohne Anrechnung auf die
Gebotssumme/den Kaufpreis unter Ubernahme der sich daraus ergebenden
schuldrechtlichen Verpflichtungen zu Gbernehmen.

privat-rechtliche nicht bekannt

Bindungen/

Pachtverhaltnisse

Kaufpreis Fur die Liegenschaft besteht ein Mindestgebot von EUR
29.000,00.

Alle Notar- und Gerichtskosten sowie alle mit der
Durchfiihrung des abzuschlielRenden Vertrages
entstehenden sonstigen Gebihren und Kosten und die
Grunderwerbsteuer gehen zu Lasten des Kaufers.
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Besichtigung Das Grundstick ist von den angrenzenden Straflden her nur
bedingt einsehbar.

Ein Betreten des Grundstlickes ist zum
Besichtigungstermin am Dienstag, den 01.09.2026 von
15:00 Uhr bis 16:00 Uhr, sofern sich Interessenten
mindestens 2 Tage vorher telefonisch unter 03907-
7778727 (Frau Schliter) oder per E-Malil
schlueter.m@lgsa.de anmelden, moglich.

Die Besichtigung erfolgt auf eigenem Risiko der
Interessenten. Teilbereiche des Grundsticks bzw. der
Gebaude sind wegen der baulichen Schaden bzw. starker
Verwilderung nicht bzw. nicht gefahrlos zu betreten.

Im Einzelfall ist eine Terminvereinbarung mit dem
Eigentimer, vertreten durch die Landgesellschaft, moglich.

Auf das Fotomaterial wird verwiesen.

weitere Hinweise Der Kaufer tbernimmt das Grundsttick wie es steht und liegt
- inklusive allen Inventars sowie sonstiger beweglicher
Gegenstande (Mobiliar / Einrichtungsgegenstande /
Hausrat /  Werkzeuge / Unrat [/ Mall /
Bauschuttablagerungen etc.).

Das Objektist z. Z. nicht Feuer-, Gebaude- oder anderweitig
versichert. Es obliegt dem Kaufer ab Besitzibergang fir
einen Versicherungsschutz nach seinen Bedurfnissen
Sorge zu tragen. Eine notwendige Vollmacht hierzu wird
vom Verkaufer auch im Vorfeld der Beurkundung auf
Wunsch erteilt.

Ein Energieausweis mit einem Endenergiebedarf von 217,7
kwWh/m2a liegt vor. Dies entspricht der
Energieeffizienzklasse G.

Fiar Inhalt und Richtigkeit der Verkaufsunterlagen sowie
obiger Angaben wird jegliche Haftung ausgeschlossen.

Eine erneute Ausschreibung bleibt vorbehalten.

Die Zuschlagserteilung ist nicht rechtsmittelfahig.

Kaufgegenstand
Gemarkung Flur | Flurstick | GroRRe gegenwartige Nutzung
(m?)
Birkholz 2 236/15 300 Wohnbauflache

Der Verkauf erfolgt mit allen Bestandteilen und Zubehtr sowie allem Inventar sowie sonstiger
beweglicher Gegenstande (Mobiliar / Einrichtungsgegenstande / Hausrat / Werkzeuge / Unrat /
Mall / Bauschutt- und sonstigen Ablagerungen etc.).
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Luftbilddarstellung Kaufgegenstand (unmafstablich)
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Auszug aus der Liegenschaftskarte (Quelle: LVermGeo Sachsen-Anhalt)
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Energieausweis
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Fotodokumentation EdF ID11481 — Birkholz
Erstbesichtigung am 19.02.2025

Abbildung 1 Blick von der Hauptstral3e auf das Objekt

Abbildung 2 Blick von der Hauptstraf3e auf das Objekt mit Toreinfahrt (links)
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Abbildung 3 Blick vom Hof auf das Nebengeb&ude

Abbildung 4 Grundstiickszufahrt

(Exposé erstellt unter dankenswerterweise genehmigter Nutzung von Aussagen, Darstellungen und Fotos des Verkehrs-
wertgutachtens der 6ffentlich bestellten u. vereidigten Sachverstandigen Dipl.- Bauing. Elke Mérz.)

20



Abbildung 5 Carport mit Garagenzufahrt

Abbildung 6 Garage
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Abbildung 7 Unterstand

Abbildung 8 Raum 1 im Nebengebaude
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Abbildung 9 Raum 2 im Nebengebaude

Abbildung 10 Raum 3 im Nebengebaude
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Abbildung 11 Raum 4 im Nebengebaude

Abbildung 12 Raum 5 im Nebengebaude
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Abbildung 13 Raum 6 im Nebengebaude

Abbildung 14 Durchgang zum hinteren Grundstticksteil
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Abbildung 15 Grundstuick hinter dem Nebengeb&aude

Abbildung 16 Grundstuick hinter dem Nebengebaude
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Abbildung 17 Schuppen

Abbildung 18 Blick vom Hof auf das Objekt
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Abbildung 19 Zugang zum Keller

Abbildung 20 Kellerraum 1
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Abbildung 21 Kellerraum 2

Abbildung 22 Kellerraum 3
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Abbildung 23 Flur

Abbildung 24 Badezimmer

(Exposé erstellt unter dankenswerterweise genehmigter Nutzung von Aussagen, Darstellungen und Fotos des Verkehrs-
wertgutachtens der 6ffentlich bestellten u. vereidigten Sachverstandigen Dipl.- Bauing. Elke Mérz.)

30



Abbildung 25 Badezimmer

Abbildung 26 Schlafzimmer im EG
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Abbildung 27 Heizungsanlage

Abbildung 28 defekter Boden unter der Heizungsanlage
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Abbildung 29 Flur

Abbildung 30 Kiche
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Abbildung 31 Kiiche

Abbildung 32 Kiche
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Abbildung 33 Wohnzimmer

Abbildung 34 Wohnzimmer

(Exposé erstellt unter dankenswerterweise genehmigter Nutzung von Aussagen, Darstellungen und Fotos des Verkehrs-
wertgutachtens der 6ffentlich bestellten u. vereidigten Sachverstandigen Dipl.- Bauing. Elke Mérz.)

35



Abbildung 35 Wohnzimmer

Abbildung 36 Kachelofen im Wohnzimmer
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Abbildung 37 Wohnzimmer

Abbildung 38 Abstellraum
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Abbildung 39 Keller

Abbildung 40 Treppe zum 1. OG
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Abbildung 41 2. Badezimmer

Abbildung 42 WC im 2. Badezimmer
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Abbildung 43 1. Schlafzimmer

Abbildung 44 2. Schlafzimmer
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Abbildung 45 3. Schlafzimmer

Abbildung 46 Stromzahler
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Abbildung 47 Sicherungskasten

Abbildung 48 Kiche im 1. OG
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Abbildung 49 kleines Wohnzimmer

Abbildung 50 4. Schlafzimmer
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Abbildung 51 4. Schlafzimmer

Abbildung 52 kleines Wohnzimmer
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Abbildung 53 Kiiche

Abbildung 54 Kiche
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Abbildung 55 Treppe zum DG

Abbildung 56 Dachgeschoss
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Abbildung 57 Dachgeschoss

Abbildung 58 Blick auf das Objekt
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