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Blick auf die Liegenschaft – Damm 4 

 
 

Grundstück Gemarkung Osterwieck 
Flur 16, Flurstück 1536 (158 m²) 

 
 

Land Sachsen-Anhalt, Landkreis Harz,  
38835 Osterwieck, Damm 4  

 
Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH 

Außenstelle Magdeburg  
Große Diesdorfer Straße 56/57 

39110 Magdeburg  
 

E-Mail Gebotsabgabe: Ausschreibung@lgsa.de 
 
Herr Wiechmann 
Tel.: 0391 / 73 61 730 
Fax: 0391 / 73 61 777 
Kontakt: Wiechmann.A@LGSA.de 
Internet: www.lgsa.de  
  

E X P O S É 
Osterwieck ID 5764 / 517-085-4 

ruinöses Einfamiliengrundstück  
Denkmalobjekt (Kulturdenkmal)  

 

mailto:Ausschreibung@lgsa.de
mailto:Wiechmann.A@LGSA.de
http://www.lgsa.de/
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Allgemeine Informationen zur Ausschreibung 
 
Es handelt sich um kein Verfahren im Sinne des öffentlich-rechtlichen Vergaberechts. 
 
Die Ausschreibung erfolgt im Auftrag des Grundstückseigentümers - Land Sachsen-An-
halt - durch die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH, nach den Richtlinien der Landes-
haushaltsordnung des Landes Sachsen-Anhalt (LHO LSA). 
 
Der Zuschlag wird grundsätzlich für das Höchstgebot erteilt. Die Zuschlagserteilung ist 
nicht rechtsmittelfähig. Eine erneute Ausschreibung bleibt vorbehalten. 
 
Notariats- und Gerichtskosten sowie alle mit der Durchführung des Vertrages entstehen-
den sonstigen Gebühren und Kosten sind vom Käufer zu tragen. 
 
Sollte die Abgabe eines Gebotes nicht im eigenen Namen erfolgen, so ist dies kenntlich 
zu machen und dem Gebot eine formlose Vollmacht beizufügen. 
 
Ein Gebot zum Erwerb der ausgeschriebenen Immobilie hat durch Einreichung des 
Erwerbsantrages (s. Folgeseiten) zu erfolgen. 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Hilfsweise kann die Gebotsabgabe auch per E-Mail erfolgen. Dabei ist grundsätzlich der 
ausgefüllte und unterschriebene Erwerbsantrag im pdf-Format an die Adresse Ausschrei-
bung@lgsa.de, unter Angabe des Betreffs „Ausschreibung 517-085-4 (Osterwieck) / ID 
5764“, zu übersenden.  
 
Nicht den Formvorschriften entsprechende, wie auch nicht rechtzeitig abgegebene Gebote 
werden nicht berücksichtigt!!! 
 
Die Eigentumsverschaffung erfolgt nach schriftlicher Zuschlagserteilung durch Abschluss 
eines notariellen Kaufvertrages. 
 
 

Der Erwerbsantrag ist 
 

- bis zum Ausschreibungsende: Mittwoch, den 24.06.2026, 12.00 Uhr  
 

- ausgefüllt und eigenhändig unterschrieben  
 

- in einem verschlossenen Umschlag 
 

- mit der Aufschrift:     „Nicht öffnen! Betrifft Ausschreibung  
    517-085-4 (Osterwieck) / ID 5764“ 
 

- zu senden an:  Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH 
Außenstelle Magdeburg  
z. Hd. Herrn Wiechmann  

Große Diesdorfer Straße 56/57 
39110 Magdeburg  

 

mailto:Ausschreibung@lgsa.de
mailto:Ausschreibung@lgsa.de
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Erwerbsantrag 
- Seite 1 – 

 
zur Ausschreibung Osterwieck 517-085-4 / ID 5764 

 
Gebot und Erklärung des Bieters 

  
Gemarkung Flur Flurstück Größe 

(m²) 
gegenwärtige Nutzung 

 

Osterwieck  16 1536 158 Wohnbaufläche  
Damm (Osterwieck) 4 

 
1. Objektadresse/  
    Lagebezeichnung: 

38835 Osterwieck, Damm 4  
 

2. Bieter:  (bei Firmen bitte genaue Bezeichnung und aktuellen Registerauszug beifügen) 
  

vertreten durch:  
 
 

  
Straße:  
  
  
PLZ, Ort:  
  
  
Telefon/Fax:  
  
  
ggf. E-Mail  
  
 
3. Gebot/Gebote 

 

 
 
Es besteht ein Orientierungspreis in Höhe von 1.000,00 € (in Worten: eintausend Euro).  
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Erwerbsantrag 

- Seite 2 - 
 

zur Ausschreibung Osterwieck 517-085-4 / ID 5764 
 
 
 

Bonitätsnachweis und Finanzierung/Datenschutzhinweise 
 
 
4.   Finanzierung 
  
4.1 voraussichtliches   
      Eigenkapital: 

 
 

 
 

 

4.2 voraussichtliches  
      Fremdkapital: 

 

 
 
4.2.1 Belastungsvollmacht wird  
         in Höhe von benötigt: 

 
 

 
 
 
5. Sonstiges 

 

  
 
 
6. Schadensersatzansprüche gegen die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH          

mit Ausnahme von vorsätzlichem oder grob fahrlässigem Verhalten sind  
ausgeschlossen.  
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Erwerbsantrag 
- Seite 3 - 

 
zur Ausschreibung Osterwieck 517-085-4 / ID 5764 

 
 
 
7. Datenschutzhinweise 
 

Datenschutzerklärung/Einwilligung gem. Art. 7 DSGVO 
  

Ich bin damit einverstanden, dass die in diesem Gebot angegebenen personenbezoge-
nen Daten, insbesondere Name, Anschrift, Telefonnummer. E-Mail, Bankdaten, die allein 
zum Zwecke der Durchführung des Ausschreibungsverfahrens und zur Vertragsverhand-
lung notwendig und erforderlich sind, durch die Landgesellschaft entsprechend den Da-
tenschutzbestimmungen verarbeitet werden. 
 
Rechte des Betroffenen: Auskunft, Berichtigung, Löschung und Sperrung, 
Widerspruchsrecht 
 
Sie sind gemäß Art. 15 DSGVO jederzeit berechtigt, gegenüber der Landgesellschaft 
Sachsen-Anhalt mbH (Vertragspartner) um umfangreiche Auskunftserteilung zu den zu 
Ihrer Person gespeicherten Daten zu ersuchen. 
 
Gemäß Art. 17 DSGVO können Sie jederzeit gegenüber der Landgesellschaft Sachsen-
Anhalt mbH (Vertragspartner) die Berichtigung, Löschung und Sperrung einzelner perso-
nenbezogener Daten verlangen. 
 
Sie können darüber hinaus jederzeit ohne Angabe von Gründen von Ihrem Wider-
spruchsrecht Gebrauch machen und die erteilte Einwilligungserklärung mit Wirkung für 
die Zukunft abändern oder gänzlich widerrufen. Sie können den Widerruf entweder pos-
talisch, per E-Mail oder per Fax an den Vertragspartner übermitteln. Es entstehen Ihnen 
dabei keine anderen Kosten als die Portokosten bzw. die Übermittlungskosten nach den 
bestehenden Basistarifen. 
 
 
 

8. rechtsverbindliche   
    Unterschrift des Bieters: 
 
  
  
  
  
 

Ort, Datum 

 

Unterschrift 
  

 
 
 
 



  6 

Eigentumsverschaffung: 
Die Eigentumsverschaffung erfolgt nach schriftlicher Zuschlagserteilung durch Abschluss 
eines notariellen Kaufvertrages.  
 

Verkäufer Land Sachsen-Anhalt  
vertreten durch  
Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH 
Große Diesdorfer Str. 56/57 
39110 Magdeburg  
 

Ansprechpartner Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH 
Außenstelle Magdeburg 
Große Diesdorfer Str. 56/57 
39110 Magdeburg 
 
Herr Wiechmann  
Tel.: 0391 / 73 61 730 
Fax: 0391 / 73 61 777 
E-mail: Wiechmann.A@LGSA.de 
 

Grundstücksangaben Amtsgericht:         Halberstadt   
Grundbuch von:   Osterwieck   
Blatt:                      3151 
lfd. Nr. im BV          16 
Gemarkung:               Osterwieck   
Flur:                           16 
Flurstück:                   1536   
Größe:                       158 m²  
Eigentümer:              Land Sachsen-Anhalt  
                                   
Abteilung II  
Nr. 2 – Ein Sanierungsverfahren wird durchgeführt.  
 
Abteilung III  
keine Eintragungen  
 
Der in Abt. II eingetragene Sanierungsverfahrens-
vermerk ist vom Erwerber ohne Anrechnung auf den 
Kaufpreis zu übernehmen. Ein Ausgleichsbetrag 
nach Beendigung des Sanierungsverfahrens ist 
vom Erwerber zusätzlich zum Kaufpreis zu zahlen 
 
Anschrift: 
38835 Osterwieck, Damm 4  
 

Lage  
 
 
 
 
 
 

Osterwieck ist eine Stadt am Südhang des Großen 
Fallsteins im Landkreis Harz in Sachsen-Anhalt. Der 
Ort mit ca. 11.000 Einwohnern liegt etwa auf halber 
Strecke zwischen Halberstadt und Wolfenbüttel. Die 
Landesgrenze zu Niedersachsen ist etwa 6 km ent-
fernt.  
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Verkehrsanbindung 
 
 
Versorgungseinrich-
tungen  
 
Immissionen  
 
 
Nutzung  
 
 
 
 
 
Erschließung, Ver- 
und Entsorgungsan-
schlüsse:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Die Immobilie befindet sich in zentraler Ortslage an 
einem Fußweg. Ein von der Ilse abzweigender Was-
sergraben verläuft parallel zum Fußweg.  
 
Bei der umliegenden Bebauung handelt es sich um 
halboffene bis geschlossene Mischbebauung.  
 
öffentliche Verkehrsmittel: 
Busanbindung im Ort vorhanden  
 
Im Stadtgebiet vorhanden.  
 
 
ohne außergewöhnliche Immissionen am Besichti-
gungstag  
 
ehemalige Nutzung als Wohnhaus, vermutlich seit 
dem Tod des Erblassers im Jahr 1995 ungenutzt, 
keine Miet- und Pachtverträge bzw. vertragslose 
Nutzung durch Dritte bekannt, teilweise Mobiliar des 
Voreigentümers im Objekt,  
 
Straßenart/Straßenausbau:  
kommunaler Weg, Pflasterung, Stellplätze sind sehr 
eingeschränkt im Straßenbereich vorhanden, keine 
Grundstückszufahrt  
 
Anschlüsse  
ehemals Wasser und Strom, Kanal im weiter ent-
fernten Straßenbereich, eine Gasleitung ist nicht bis 
zum Wohnhaus Damm 4 verlegt, Anfragen hierzu 
können an die Halberstadtwerke gestellt werden  
 
Nach Mitteilung der Stadt Osterwieck entwässert 
das Grundstück Damm 4 Niederschlagswasser di-
rekt in das Gewässer II. Ordnung (Mühlenilse). 
Hierzu erfolgte eine Anbindung des Fallrohres an 
die Mühlenilse. Eine funktionierende Dachentwäs-
serung ist jedoch derzeit nicht vorhanden.   
 
Der TAZV Vorharz teilt mit, dass nicht bekannt ist, 
ob das Grundstück an die Trinkwasserversorgung 
angeschlossen ist. Aufgrund des langen Leerstan-
des davon auszugehen ist, dass Neuanschlüsse er-
folderlich sind. Ein Antrag hierzu ist beim TAZV Vor-
harz zu stellen.  
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Auskünfte zum Stromanschluss wurden durch den 
Versorger trotz Anfrage nicht erteilt. Stromzähler 
sind im Objekt noch vorhanden. Es ist jedoch davon 
auszugehen, dass aufgrund des längjärigen Lee-
standes ein Neuanschluss und eine Neuinstallation 
erforderlich sind. 
 
Ein etwaiger Neuanschluss bzw. die Wiederinbe-
triebnahme bestehender Anschlüsse ist durch den 
Käufer mit dem jeweiligen Versorger zu klären. Kos-
ten hierfür sind durch den Käufer zu tragen.  
 
Anschlussmöglichkeiten für Telekom und Kabel-
fernsehen sind nicht bekannt. Dies ist vom Erwerber 
eigenständig zu klären. 
 
Bei einer erneuten Nutzung des Grundstückes 
muss mit entsprechenden Kosten für die Wiederher-
stellung bzw. Wiederinbetriebnahme der Ver- und 
Entsorgungsanschlüsse gerechnet werden. Ggf. 
sind in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgern 
die Anschlüsse auf deren Verwendbarkeit zu prüfen 
und ggf. auf den aktuellen Stand der Technik zu 
bringen. Kosten hierfür hat der Erwerber zu tragen. 
 
Weitergehende Angaben zur Erschließung des 
Grundstücks kann der Verkäufer nicht machen. Es 
ist daher Sache des Erwerbers, sich diesbezüglich 
bei der Kommune und den zuständigen Ver- und 
Entsorgungsunternehmen zu informieren und not-
wendige (weitere) Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen/Anschlüsse bzw. die Wiederinbetriebnahme 
von Anschlüssen entsprechend seines Bedarfs zu 
seiner Kostenlast zu klären/zu realisieren.    
  

 
Objektbeschreibung/Gebäudebeschreibung/Baumängel/Bauschäden  
 
Bei dem zu veräußernden Objekt handelt es sich um ein teilweise unterkeller-
tes, ruinöses Wohnhaus (Einfamilienhaus). Das Objekt ist vermutlich seit dem 
Jahr 1994 nicht mehr genutzt. Bauliche Instandhaltungen sind nicht erfolgt. 
Es befinden sich noch bewegliche Gegenstände des Voreigentümers im Ob-
jekt. Das Grundstück ist stark verwildert. Die Schuppenanbauten sind teils 
einsturzgefährdet. Eine Sanitäreinrichtung bzw. funktionierende Heizung sind 
nicht vorhanden.  
 
Die Grundstücksform ist regelmäßig, die Geländeoberfläche eben. Einfrie-
dungen sind vorhanden (teilweise aus Wellasbestplatten). Geregelte Grenz-
verhältnisse werden unterstellt. Eine Klärung der Grundstücksgrenzen hat im 
Bedarfsfall durch den Käufer auf dessen Kosten zu erfolgen. Überbauten wa-
ren nicht erkennbar.  
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Bei der Besichtigung wurden vorhandene Abdeckungen von Wand-, Boden- 
und Deckenflächen nicht entfernt, die Funktionsfähigkeit von Fenstern, Türen, 
Heizungen, Beleuchtungen und sonstigen Installationen nicht geprüft. Ver-
deckte Mängel bzw. Bauschäden wie tierische und pflanzliche Schädlinge, 
Rohrleitungsfraß etc. können nicht ausgeschlossen werden.  
 
Baubeschreibung  

 
 
Gebäudestandart: 

 
 
Einschätzung des Bauzustandes:  
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Brutto Grundfläche  

 
 
Wohnfläche  
 

 

 
 
öffentlich-rechtliche Bindungen/sonstige Angaben: 
 Darstellung im Flächennutzungsplan: gemischte Baufläche   
 Bebauungsplan: nicht im Einflussbereich eines B-Planes gelegen 
 Baulastenverzeichnis: keine Eintragungen  
 Entwicklungszustand: bebautes Land im Innenbereich  
 Denkmalschutz: 

Der Landkreis Harz teilt hierzu mit:  

 
 Altlasten: Im Altlastenkataster sind keine Eintragungen zum Objekt 

vorhanden.  
 Sanierungsgebiet:  

Das Grundstück liegt innerhalb des förmlich festgelegten 
Sanierungsgebietes der Stadt Osterwieck. Mit Aufhebung der 
Sanierungssatzung ist ein Ausgleichsbetrag zu zahlen. Ein Bescheid 
zur Zahlung des Ausgleichsbetrages ist noch nicht ergangen. Der 
Ausgleichsbetrag ist durch den Käufer zusätzlich zum Kaufpreis zu 
zahlen.   

• Überschwemmungsgebiet: nicht bekannt  
 Schutzgebiete: nicht im Bereich von Schutzgebieten gelegen  

Der Landkreis Harz teilt jedoch mit:  
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 Kampfmittel: nicht bekannt  
 Erschließungsbeiträge: Es wird darauf hingewiesen, dass eine 

Erhebung von solchen Beiträgen (z.B. satzungsbedingte 
Verbesserungsbeiträge etc.) nach dem Kommunalabgabengesetz des 
Landes Sachsen-Anhalt nicht ausgeschlossen sind. Derzeit ist hierzu 
aber nichts bekannt. 

 
Im gegenwärtigen Zustand ist das Grundstück als erschließungsbeitragsfrei 
einzuordnen. Die Erhebung von Verbesserungsbeiträgen kann nicht 
ausgeschlossen werden. Diese sind vom Erwerber zu tragen. 
 
Die Zulässigkeit von Vorhaben und alle damit im Zusammenhang stehenden 
öffentlich-rechtlichen und sonstigen Belange sind vom Erwerber zu klären. 
 
Dienstbarkeiten, die ggf. zwischenzeitlich nach § 9 Grundbuchbereinigungs-
gesetz zur Eintragung gelangen sollten, sind vom Käufer ohne Anrechnung 
auf die Gebotssumme/den Kaufpreis unter Übernahme der sich daraus erge-
benden schuldrechtlichen Verpflichtungen zu übernehmen.   
 
privat-rechtliche Bin-
dungen/ Pachtver-
hältnisse 
 

Das Grundstück ist miet- und pachtfrei. 

Kaufpreis   Für die Liegenschaft besteht ein Orientierungs-
preis in Höhe von 1.000,00 € (in Worten: eintau-
send Euro).  
 
Alle Notar- und Gerichtskosten sowie alle mit der 
Durchführung des abzuschließenden Vertrages ent-
stehenden sonstigen Gebühren und Kosten und die 
Grunderwerbsteuer gehen zu Lasten des Käufers. 

 
Besichtigung Das Grundstück ist von der angrenzenden Straße 

her nur bedingt einsehbar.  
 
Ein Betreten der Liegenschaft ist auf Grund des rui-
nösen baulichen Zustandes und der starken Verwil-
derung des Grundstückes grundsätzlich nicht mög-
lich.  
 
Auf das Fotomaterial wird verwiesen.   
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weitere Hinweise 
 

Das Mindestgebot bezieht sich ausschließlich auf 
das Grundstück nebst Gebäude und seine wesent-
lichen Bestandteile. Im Objekt etwa vorhandene 
bewegliche Gegenstände und Einbauten werden 
nicht mitverkauft, es besteht kein Anspruch auf 
Übereignung. Der Verkauf erfolgt insofern ohne 
Räumungsverpflichtung des Verkäufers, der mit 
Übergabe des Objektes sein Eigentum an diesen 
etwa noch vorhandenen Gegenständen aufgibt. 
Rechte Dritter an diesen Gegenständen sind dem 
Verkäufer nicht bekannt. Der Käufer übernimmt 
das Grundstück wie es steht und liegt - inclusive 
allen Inventars sowie sonstiger beweglicher Ge-
genstände (Mobiliar / Einrichtungsgegenstände / 
Hausrat / Werkzeuge / Unrat / Müll / Bauschuttab-
lagerungen etc.). 
 
Das Objekt ist z.Z. nicht Feuer-, Gebäude- oder 
anderweitig versichert. Es obliegt dem Käufer ab 
Besitzübergang für einen Versicherungsschutz 
nach seinen Bedürfnissen Sorge zu tragen. Eine 
notwendige Vollmacht hierzu wird vom Verkäufer 
auch im Vorfeld der Beurkundung auf Wunsch er-
teilt. 
 
Ein Energieauweis ist aufgrund des ruinösen Zu-
standes sowie der Denkmaleigenschaft nicht erfor-
derlich.  
 
Für Inhalt und Richtigkeit der Verkaufsunterlagen 
sowie obiger Angaben wird jegliche Haftung ausge-
schlossen. 
  
Eine erneute Ausschreibung bleibt vorbehalten. 
 
Die Zuschlagserteilung ist nicht rechtsmittelfähig.  
 

 
Kaufgegenstand 

 
Gemarkung Flur Flurstück Größe 

(m²) 
gegenwärtige Nutzung 

 

Osterwieck  16 1536 158 Wohnbaufläche  
Damm (Osterwieck) 4 

 
Der Verkauf erfolgt mit allen Bestandteilen und Zubehör sowie allem Inventar sowie sons-
tiger beweglicher Gegenstände (Mobiliar / Einrichtungsgegenstände / Hausrat / Werk-
zeuge / Unrat / Müll / Bauschutt- und sonstigen Ablagerungen etc.). 
 
(Objektbeschreibung erstellt unter dankenswerterweise genehmigter Nutzung von Aussagen des Gutachtens über 
den Verkehrswert des Grundstücks vom 05.03.2026). 
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ID 5764

Anschrift: 38835 Osterwieck, Damm 4

Besichtigung: 28.05.2024

Blick auf das Objekt von der 
Straße "Damm" 
Blick Richtung Süden 

Blick von West Richtung Osten



Fassade des Objektes 
Dach und Teil der Fassade 
mit Fangnetz gesichert 

Blick Richtung Westen 
Straße "Damm" 
rechts Mühlgraben 



Blick auf das straßenseitige 
Dach mit Fangnetz 

Blick vom Hauseingang in den 
Flurbereich 

Flurbereich 



links Raum im Erdgeschoss 

ehemals Heizung mit 
Nachtspeicheröfen 



Flurbereich mit Ausgang zum 
Hof 

Blick vom Flur Richtung 
Ausgang Straße 



im Hausflur befindliche 
Stromzähler 

Stand der Stromzähler zum 
Tag der Besichtigung 





ungesicherter Zugang zu einer 
Unterkellerung 

Wasseranschluss im Keller 
Wasseruhr ausgebaut 



nachfolgend Bilder der Räume 
im Erdgeschoss 
insgesamt maroder 
baulicher Zustand, teils 
Deckendurchbrüche 

Ausgang zum Hof 
links weitere Räumlichkeiten 
im Erdgeschoss 



vermutlich ehemaliger 
Küchenbereich 



Blick Richtung Flur 

Flur 



marode Decke im Flurbereich 
über dem Ausgang zum Hof 

Ausgang zum Hof 

südseitige Ansicht Wohnhaus 
links Schuppenanbau 
rechts Fassade Nachbarhaus 



Schuppenanbau,
ebenfalls Marode 
teils fehlende Außenwände und 
Zwischendecken 

Einfriedung teils mit 
Asbestplatten 



Blick auf die südseitige 
Fassade 

Grundstück stark verwildert 



auf dem Grundstück 
befindlicher Baum 

ostseitig angebautes Gebäude 

Blick in den Schuppenanbau 



teils fehlende Wände und 
Zwischendecken 





Blick vom Hofausgang 
in den Flur des Wohnhauses 

fehlende Treppe zum 
Obergeschoss 



Räume im Obergeschoss 
ebenfalss ruinöser Bauzustand











brüchige Zwischendecken zum 
Erdgeschoss 





Deckendurchbrüche zum 
Dachgeschoss 
marode Deckenbalken 



Flurbereich Obergeschoss 

Zugang zum Dachgeschoss 

nachfolgend Bilder vom 
Dachgeschoss 
teils fehlende Dachziegel
ungedämmt 



gebrochene Lattung 









ID 5764
Ort Osterwieck
Straße Damm 4

Zählerstände

Zähler-NR. Stand per 28.05.24
Gas ohne 
Strom 1000137440 6817,7

1000140653 1457,8
Wasser ausgebaut 

Wasseruhr
im Keller
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