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Blick auf die Liegenschaft        
 

 
Grundstück Gemarkung Apenburg, 

 Flur 2, Flurstück 24/2 (1.250 m²) 
 
 

Land Sachsen-Anhalt, Landkreis Stendal,  
Lage „An der Bahn“ 

 
Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH 

Außenstelle Altmark 
Bahnhofstraße 2 

39638 Hansestadt Gardelegen 
 

 
Kontakt: Frau Schlüter 
Tel.   03907/7778727 
Fax.  03907-7778733 
Internet: www.LGSA.de  E-Mail Gebotsabgabe: 
E-Mail:  schlueter.m@lgsa.de   Ausschreibung@lgsa.de 
  

E X P O S É 
 

Verkaufsobjekt Apenburg 517-166-3 / ID/WE 11058 
 

1.250 m² Handel- und Dienstleistungsfläche 
in Apenburg 

http://www.lgsa.de/
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Allgemeine Informationen zur Ausschreibung 
 
Die Ausschreibung erfolgt im Auftrag des Grundstückseigentümers - Land Sachsen-
Anhalt - durch die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH, nach den Richtlinien der 
Landeshaushaltsordnung des Landes Sachsen-Anhalt (LHO LSA). 
 
Der Zuschlag wird grundsätzlich für das Höchstgebot erteilt. Die Zuschlagserteilung ist 
nicht rechtsmittelfähig. Eine erneute Ausschreibung bleibt vorbehalten. 
 
Notariats- und Gerichtskosten sowie alle mit der Durchführung des Vertrages 
entstehenden sonstigen Gebühren und Kosten sind vom Käufer zu tragen. 
 
Sollte die Abgabe eines Gebotes nicht im eigenen Namen erfolgen, so ist dies kenntlich 
zu machen und dem Gebot eine formlose Vollmacht beizufügen. 
 
Ein Gebot zum Erwerb der ausgeschriebenen Immobilie hat durch Einreichung des 
Erwerbsantrages (s. Folgeseiten) zu erfolgen. 
 
 
Der Erwerbsantrag ist 
 

- bis zum Ausschreibungsende: Montag, den 07. September 2026 
 

- ausgefüllt und eigenhändig unterschrieben  
 

- in einem verschlossenen Umschlag 
 

- mit der Aufschrift:     „Nicht öffnen! Betrifft Ausschreibung  
517-166-3 Apenburg / ID 11058“ 

 
- zu senden an:  Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH 

Außenstelle Altmark 
z. Hd. Frau Schlüter 

Bahnhofstraße 2 
39638 Gardelegen. 

 
 
Hilfsweise kann die Gebotsabgabe auch per E-Mail erfolgen. Dabei ist der ausgefüllt und 
unterschriebene Erwerbsantrag im pdf-Format an die Adresse Ausschreibung@lgsa.de, 
unter Angabe des Betreffs „Ausschreibung 517-166-3 Apenburg / ID 11058“, zu 
übersenden.  
 
Nicht den Formvorschriften entsprechende, wie auch nicht rechtzeitig abgegebene Gebote 
werden nicht berücksichtigt!!! 
 
Die Eigentumsverschaffung erfolgt nach schriftlicher Zuschlagserteilung durch Abschluss 
eines notariellen Kaufvertrages. 
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Erwerbsantrag 

- Seite 1 – 
 

zur Ausschreibung Apenburg 517-166-3 / ID 11058 
 

Gebot und Erklärung des Bieters 
  

Gemarkung Flur Flurstück Größe 
(m²) 

gegenwärtige Nutzung 
 

Apenburg 2 24/2 1.250 Handel- und 
Dienstleistungsfläche 

 
1. Objektadresse/  
    Lagebezeichnung: 

An der Bahn 
 

2. Bieter:  (bei Firmen bitte genaue Bezeichnung und aktuellen Registerauszug 
beifügen) 

  

vertreten durch:  
 
 

  
Straße:  
  
  
PLZ, Ort:  
  
  
Telefon/Fax:  
  
  
ggf. E-Mail  
  
 
 
3. Gebot/Gebote 

 

 
Es besteht ein Mindestgebot in Höhe von 5.000,00 € 
(Gebote, die unter der ausgewiesenen Mindest-
gebotshöhe liegen, sind grundsätzlich nicht 
zuschlagsfähig!) 
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Erwerbsantrag 
- Seite 2 - 

 
zur Ausschreibung Apenburg 517-166-3 / ID 11058 

 
 

Bonitätsnachweis und Finanzierung/Datenschutzhinweise 
 
 
 
4.   Finanzierung 
  
4.1 voraussichtliches   
      Eigenkapital: 

 
 

  
4.2 voraussichtliches  
      Fremdkapital: 

 

 
 
5. Bankverbindung/ 
    Referenzen 
 

 
 

    (bitte Ansprechpartner  
   benennen) 

 

  
 
6. Sonstiges  
  
 
 
 
7. Schadensersatzansprüche gegen die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH          

mit Ausnahme von vorsätzlichem oder grob fahrlässigem Verhalten sind  
ausgeschlossen.  
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Erwerbsantrag 
- Seite 3 - 

 
zur Ausschreibung Apenburg 517-166-3 / ID 11058 

 
 
 
8. Datenschutzhinweise 
 

Datenschutzerklärung/Einwilligung gem. Art. 7 DSGVO 
  

Ich bin damit einverstanden, dass die in diesem Gebot angegebenen 
personenbezogenen Daten, insbesondere Name, Anschrift, Telefonnummer. E-Mail, 
Bankdaten, die allein zum Zwecke der Durchführung des Ausschreibungsverfahrens und 
zur Vertragsverhandlung notwendig und erforderlich sind, durch die Landgesellschaft 
entsprechend den Datenschutzbestimmungen verarbeitet werden. 
 
Rechte des Betroffenen: Auskunft, Berichtigung, Löschung und Sperrung, 
Widerspruchsrecht 
 
Sie sind gemäß Art. 15 DSGVO jederzeit berechtigt, gegenüber der Landgesellschaft 
Sachsen-Anhalt mbH (Vertragspartner) um umfangreiche Auskunftserteilung zu den zu 
Ihrer Person gespeicherten Daten zu ersuchen. 
 
Gemäß Art. 17 DSGVO können Sie jederzeit gegenüber der Landgesellschaft Sachsen-
Anhalt mbH (Vertragspartner) die Berichtigung, Löschung und Sperrung einzelner 
personenbezogener Daten verlangen. 
 
Sie können darüber hinaus jederzeit ohne Angabe von Gründen von Ihrem 
Widerspruchsrecht Gebrauch machen und die erteilte Einwilligungserklärung mit Wirkung 
für die Zukunft abändern oder gänzlich widerrufen. Sie können den Widerruf entweder 
postalisch, per E-Mail oder per Fax an den Vertragspartner übermitteln. Es entstehen 
Ihnen dabei keine anderen Kosten als die Portokosten bzw. die Übermittlungskosten 
nach den bestehenden Basistarifen. 
 
 
 

9. rechtsverbindliche   
    Unterschrift des Bieters: 
 
  
  
  
  
 

Ort, Datum 

 

Unterschrift 
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Eigentumsverschaffung: 
 
Die Eigentumsverschaffung erfolgt nach schriftlicher Zuschlagserteilung durch Abschluss 
eines notariellen Kaufvertrages.  
 

Verkäufer Land Sachsen-Anhalt  
 
vertreten durch  
Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH 
Große Diesdorfer Str. 56/57 
39110 Magdeburg  
 

Ansprechpartner Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH 
Außenstelle Altmark, Frau Schlüter 
Bahnhofstraße 2 
39638 Hansestadt Gardelegen 
Tel.:  03907-7778727 
Fax.: 03907-7778733 
E-Mail: schlueter.m@lgsa.de  
 

Grundstücksanga
ben 

Amtsgericht:  
Grundbuch von: 
Blatt:  
lfd. Nr. im BV:  
Gemarkung:  
Flur: 
Flurstück:  
Größe:  
Eigentümer: 
 
Abteilung II:  
 
 
 
Abteilung III:  
 

Salzwedel 
Apenburg-Winterfeld, Flecken 
331 
1 
Apenburg 
2 
24/2 
1.250 m² 
Land Sachsen-Anhalt  
 
Lfd. Nr. 1 
Beschränkte persönliche 
Dienstbarkeit (Kabelrecht) 
 
Eintragungen vorhanden 
 

Die Eintragungen in Abteilung lll sind vom Erwerber 
nicht zu übernehmen. Sie sollen in Vollzug des 
abzuschließenden Kaufvertrages zur Löschung 
gelangen.  
 
Anschrift: 
 
An der Bahn 
39486 Apenburg-Winterfeld OT Apenburg 
 

Lage  
 
Regionale Lage 
 
 
 

 
 
Apenburg ist ein Ortsteil des Fleckens Apenburg-Winterfeld 
im Altmarkkreis Salzwedel in Sachsen-Anhalt. Der Ort liegt 
etwa auf halber Strecke zwischen Gardelegen und 
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Innerörtliche Lage 
 
 
Öffentliche 
Verkehrsmittel 
 
Versorgungs-
einrichtungen 
 
Immissionen 
 
Art der 
umliegenden 
Bebauung 
 
Verkehrsanbin-
dung, Nutzung 
 
 
 
Ver- und 
Entsorgungsansch
lüsse 
 
Erschließung 
 
 
 
 
 
 
 
 

Salzwedel. Die Bundesstraße 71 verläuft vier Kilometer 
östlich von Apenburg.  
 
Die zu bewertende Immobilie befindet sich in einem nördlich 
gelegenen Gewerbegebiet an einer Privatstraße. 
 
Busverbindungen 
 
 
Im Ort nur unzureichend vorhanden 
 
 
Normale Immissionen für ein Gewerbegebiet 
 
Gewerbliche Bebauung 
 
 
 
Straßenart:   Privatstraße 
Straßenausbau:  Beton- oder Pflasteroberfläche, ohne 
   Gehwegausbau 
Parkmöglichkeiten: auf dem Grundstück 
 
Ehemals Wasser und Strom (Anschluss gesperrt)   
 
 
 
Weitergehende Angaben zur Erschließung des Grundstücks 
können vom Verkäufer nicht gemacht werden. Es ist daher 
Sache des Erwerbers, sich diesbezüglich bei der Kommune 
und den zuständigen Ver- und Entsorgungsunternehmen zu 
informieren und notwendige (weitere) Ver- und 
Entsorgungseinrichtungen/Anschlüsse bzw. die 
Wiederinbetriebnahme von Anschlüssen entsprechend 
seines Bedarfs zu seiner Kostenlast zu klären/zu realisieren.    

Objektbeschreibung/Gebäudebeschreibung/Baumängel/Bauschäden  
 
Die Bebauung des Grundstücks besteht aus einem Lagergebäude sowie einem 
abrissreifen Schuppen mit hohem Asbestanteil.  
 
Baubeschreibung 
 
Art des Gebäudes:   Lagergebäude  
Baujahr:    vermutlich um 1910 
Geschosszahl:   eingeschossig 
Unterkellerung:   vollständig unterkellert 
Raumaufteilung:   KG: Lager 
    EG: Lager, Büro- und Sozialräume 
    DG: Lager 
Grundrissgestaltung:   dem ehemaligen Nutzungszweck entsprechend 
Anbauten:    Schuppenanbau, Rampe, Schleppdach 
Gesamtarchitektur:   baujahresgemäß 
Besonnung/Belichtung:  ausreichend 
Barrierefreiheit:   nicht barrierefrei 
Energieausweis:   nicht erforderlich 
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Roh- und Ausbau- 
gewerke 

Standardmerkmale 

Außenwände Mauerwerk, Klinkerfassade 

Dach ungedämmtes Satteldach mit Eindeckung aus 
Wellasbestplatten, ohne Dachrinnen und Fallrohre 

Fenster und 
Außentüren 

unbrauchbar 

Innenwände, Türen Mauerwerk oder Leichtbauweise, unbrauchbare Türen 
Deckenkonstruktion, 
Treppen 

massive Kellertreppe, Holztreppe zum Dachgeschoss, 
Holzbalkendecken 

Fußböden Estrich im KG, EG und DG mit Dielung und überwiegend 
Linoleum 

Sanitäreinrichtungen unbrauchbar 
Heizung Schwerkraftheizung, Einzelofen, Warmwasser über 

Durchlauferhitzer 
Sonst. technische 
Ausstattung 

überwiegend veraltete Elektroinstallation 

 
Einschätzung des Bauzustandes 
 
Baumängel/Bauschäden:  

- marode und teilweise undichte Dacheindeckung 
- unbrauchbarer Innenausbau 
- Schäden durch Vandalismus und Diebstahl 
- starke Rissbildungen an allen Außenwänden 
- sonstige Fassadenschäden 
- Rampe und Schleppdach schadhaft 

 
Sonstiges:  

- Lagergebäude stark vermüllt 
- Grundstück verwildert 

 
Brutto-Rauminhalt 
Der Brutto-Rauminhalt (BRI) ist die Summe des Rauminhaltes des Bauwerks über 
den Brutto-Grundflächen und wird von den äußeren Begrenzungsflächen der 
konstruktiven Bauwerkssohle, der Außenwände und der Dächer umschlossen. Der 
BRI des Schuppens wurde nach eigenen Aufmaßen des Sachverständigen zur 
Schätzung der Abbruchkosten ermittelt. 
 
Gebäude Bebaute Fläche Mittlere Höhe BRI 
Schuppen ca. 100 m² ca. 3,0 m ca. 300 m³ 

 
Brutto-Grundfläche 
Die Brutto-Grundfläche (BGF) ist die Summe der Grundflächen aller nutzbaren 
Grundrissebenen eines Bauwerks und deren konstruktive Umschließungen. Die 
BGF wurde anhand eigener Aufmaße des Sachverständigen ermittelt. 
 
Gebäude Geschoss BGF Summe 
 
Lagergebäude 

KG ca. 220 m²  
ca. 660 m² EG ca. 220 m² 

DG ca. 220 m² 



(Exposé erstellt unter dankenswerterweise genehmigter Nutzung von Aussagen, Darstellungen und Fotos des Verkehrs-
wertgutachtens des öffentlich bestellten u. vereidigten Sachverständigen Dipl. Ing., M. Sc. Mark Günther.) 

9 

Nutzfläche 
Die Nutzfläche des Lagergebäudes wurde auf der Grundlage der Brutto-
Grundflächen sowie von objektspezifischen Nutzflächenfaktoren (NFF) ermittelt. 
 
Gebäude Geschoss BGF NFF Nutzfläche 
 
Lagergebäude 

KG 220 m² 0,90 ca. 198 m² 
EG 220 m² 0,80 ca. 176 m² 
DG 220 m² 0,80 ca. 176 m² 

 
Grenzverhältnisse, nachbarliche Gemeinsamkeiten: 
Es werden geregelte Grenzverhältnisse unterstellt. 
 
Baugrund, Grundwasser (soweit augenscheinlich ersichtlich):  
nicht ersichtlich 
 
Bodenordnungsverfahren:  
Dem Verkäufer sind keine Tatsachen bekannt, dass sich das Objekt in einem 
Bodenordnungsverfahren befindet. 
 
Nicht eingetragene Lasten und Rechte: 
Sonstige nicht eingetragene Lasten und (z. B. begünstigende) Rechte und 
besondere Wohnungs- und Mietbindungen sind nicht bekannt. 
 
Bodenverunreinigungen, Altlasten: 
Das Flurstück 24/2 in der Flur 2 in der Gemarkung Apenburg ist zum gegenwärtigen 
Zeitpunkt unter der ortsüblichen Bezeichnung Betonwerk Apenburg GmbH unter der 
Reg.-Nr. 150 81 026 5 0 5110 als altlastverdächtige Fläche (Altstandort) erfasst. Die 
Erfassung des Standortes im Altlastenkataster erfolgte am 26.05.1992 auf Grund der 
Nutzung der betroffenen Grundstücke vor 1990 zur Herstellung von Betonfertigteilen 
(Branchen-Nr. 0460: Herstellung von Zement/Beton) durch den Volkseigenen 
Betrieb (VEB) Betonwerk Apenburg. 
Gemäß Standortakte des Altlastenkatasters wurden am Standort Formöle, 
Dieselkraftstoff, Benzin, Fette und Öle gehandhabt. 
In Auswertung der Standortakte (MDALIS-Bogen, Rubrik „Bemerkungen‘“) liegen 
zum Standort folgende allgemeine Standortinformationen vor: 

- Flächen der früheren Betonherstellung, aufdenen Formöle zum Einsatz 
kamen, waren befestigt und versiegelt. 

- 70% der früheren Bebauung des Betonwerkes wurden rückgebaut und der 
angefallene Bauschutt wurde über Entsorgungsfirma entsorgt.  

(Quelle: Stellungnahme Altmarkkreis Salzwedel vom 16.04.2024) 
 
Derzeitige Nutzung und Folgenutzung:  
Das Grundstück ist ungenutzt, bebaut mit einem Lagergäude sowie einem 
abrissreifen Schuppen mit hohem Asbestanteil.  
 
öffentlich-rechtliche Bindungen/sonstige Angaben: 
 
Darstellung im Flächennutzungsplan: 
kein rechtskräftiger FNP vorhanden, Grundstück grenzt an eine gewerbliche 
Baufläche (hauptsächlich Betonwerk) (Quelle: Stellungnahme VG Beetzendorf-Diesdorf vom 
04.12.2024) 
 
Festsetzungen im Bebauungsplan:  
nicht im Geltungsbereich eines B-Planes gelegen 
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Baulasten und Denkmalschutz: 
Im Baulastenverzeichnis sowie im Denkmalverzeichnis existieren keine 
Eintragungen. (Quelle: Stellungnahme Altmarkkreis Salzwedel vom 07.08.2023) 
 
Die Zulässigkeit von Vorhaben und alle damit im Zusammenhang stehenden 
öffentlich-rechtlichen und sonstigen Belange sind vom Erwerber zu klären. 
 
Dienstbarkeiten, die ggf. zwischenzeitlich nach § 9 Grundbuchbereinigungsgesetz 
zur Eintragung gelangen sollten, sind vom Käufer ohne Anrechnung auf die 
Gebotssumme/den Kaufpreis unter Übernahme der sich daraus ergebenden 
schuldrechtlichen Verpflichtungen zu übernehmen. 
 
privat-rechtliche 
Bindungen/ 
Pachtverhältnisse 

nicht bekannt 

 Kaufpreis   Für die Liegenschaft besteht ein Mindestgebot von EUR 
5.000,00.  
 
Alle Notar- und Gerichtskosten sowie alle mit der 
Durchführung des abzuschließenden Vertrages 
entstehenden sonstigen Gebühren und Kosten und die 
Grunderwerbsteuer gehen zu Lasten des Käufers. 

 Besichtigung Das Grundstück ist von den angrenzenden Straßen her nur 
bedingt einsehbar.  
 
Ein Betreten des Grundstückes ist zum 
Besichtigungstermin am Donnerstag, den 27.08.2026 von 
14:00 Uhr bis 15:00 Uhr, sofern sich Interessenten 
mindestens 2 Tage vorher telefonisch unter 03907-
7778727 (Frau Schlüter) oder per E-Mail 
schlueter.m@lgsa.de anmelden, möglich.  
 
Die Besichtigung erfolgt auf eigenem Risiko der 
Interessenten. Teilbereiche des Grundstücks bzw. der 
Gebäude sind wegen der baulichen Schäden bzw. starker 
Verwilderung nicht bzw. nicht gefahrlos zu betreten.  
 
Im Einzelfall ist eine Terminvereinbarung mit dem 
Eigentümer, vertreten durch die Landgesellschaft, möglich. 
  
Auf das Fotomaterial wird verwiesen.  

 

 weitere Hinweise 
 

Der Käufer übernimmt das Grundstück wie es steht und liegt 
- inklusive allen Inventars sowie sonstiger beweglicher 
Gegenstände (Mobiliar / Einrichtungsgegenstände / 
Hausrat / Werkzeuge / Unrat / Müll / 
Bauschuttablagerungen etc.). 
 
Das Objekt ist z. Z. nicht Feuer-, Gebäude- oder anderweitig 
versichert. Es obliegt dem Käufer ab Besitzübergang für 
einen Versicherungsschutz nach seinen Bedürfnissen 
Sorge zu tragen. Eine notwendige Vollmacht hierzu wird 
vom Verkäufer auch im Vorfeld der Beurkundung auf 
Wunsch erteilt. 
 
Die Erstellung eines Energieausweises entfällt.  
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Für Inhalt und Richtigkeit der Verkaufsunterlagen sowie 
obiger Angaben wird jegliche Haftung ausgeschlossen. 
  
Eine erneute Ausschreibung bleibt vorbehalten. 
 
Die Zuschlagserteilung ist nicht rechtsmittelfähig.  
 
  

 
Kaufgegenstand 

  
Gemarkung Flur Flurstück Größe 

(m²) 
gegenwärtige Nutzung 

 

Apenburg 2 24/2 1.250 Handel- und 
Dienstleistungsfläche 

 
Der Verkauf erfolgt mit allen Bestandteilen und Zubehör sowie allem Inventar sowie sonstiger 
beweglicher Gegenstände (Mobiliar / Einrichtungsgegenstände / Hausrat / Werkzeuge / Unrat / 
Müll / Bauschutt- und sonstigen Ablagerungen etc.).  
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Luftbilddarstellung Kaufgegenstand (unmaßstäblich) 
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Auszug aus der Liegenschaftskarte (Quelle: LVermGeo Sachsen-Anhalt) 
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Fotodokumentation EdF ID 11058 – Apenburg 

Erstbesichtigung durch die LGSA am 03.08.2023 

 

Abbildung 1 Blick auf das Gebäude 

 

Abbildung 2 Blick auf den Giebel des Gebäudes  
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Abbildung 3 zerschlagene Fenster 
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Abbildung 4 Bauschuttablagerungen 

 

Abbildung 5 Blick auf die Südseite des Gebäudes 
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Abbildung 6 Defektes Schleppdach 

 

Abbildung 7 Blick auf das defekte Schleppdach 
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Abbildung 8 zerbrochene Asbestplatten 

 

Abbildung 9 Blick auf das Nebengebäude 
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Abbildung 10 Blick auf Haupt- und Nebengebäude 

 

Abbildung 11 Blick auf das Gebäude 
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Abbildung 12 Blick von der Straße Richtung Norden auf das Grundstück 

 

Abbildung 13 Defekte Treppe zum Gebäude 
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Abbildung 14 Nebengebäude/ Unterstand 

 

Abbildung 15 Nebengebäude/ Unterstand 
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Abbildung 16 Nebengebäude/ Unterstand 

 

Abbildung 17 Nebengebäude/ Unterstand 
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Abbildung 18 Nebengebäude/ Unterstand 

 

Abbildung 19 Blick auf das Nebengebäude 
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Abbildung 20 Blick aus dem Nordwestlichen Grundstücksbereich auf das Gebäude 

 

Abbildung 21 Nordseite des Gebäudes 
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Abbildung 22 Blick von der Nordostseite des Grundstückes auf das Gebäude 

 

Abbildung 23 Anbau 
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Abbildung 24 Stromzähler 

 

Abbildung 25 Kellergeschoss 
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Abbildung 26 Kellergeschoss 

 

Abbildung 27 Erdgeschoss 
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Abbildung 28 Erdgeschoss 

 

Abbildung 29 Sanitärraum 
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Abbildung 30 Ehemalige Büroräume 

 

Abbildung 31 Erdgeschoss 



(Exposé erstellt unter dankenswerterweise genehmigter Nutzung von Aussagen, Darstellungen und Fotos des Verkehrs-
wertgutachtens des öffentlich bestellten u. vereidigten Sachverständigen Dipl. Ing., M. Sc. Mark Günther.) 

30 

 

Abbildung 32 Dachgeschoss 

 

Abbildung 33 Dachgeschoss 
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Abbildung 34 Dachgeschoss 
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