EXPOSE
Hausneindorf ID 8920/ 517-195-2
Baullcke

Blick auf die Liegenschaft (Grenzen schematisch)

Grundstick Gemarkung Hausneindorf,
Flur 10, Flurstiick 282 (313 m?)

Land Sachsen-Anhalt, Landkreis Harz,
06458 Gemeinde Selke-Aue OT Hausneindorf, Im Winkel
(ehemalige Nr. 5)

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH
AulRenstelle Magdeburg
Grol3e Diesdorfer Stral3e 56/57
39110 Magdeburg

E-Mail Gebotsabgabe: Ausschreibung@lgsa.de

Herr Wiechmann

Tel.: 0391 /7361730

Fax: 0391 /73 61 777

Kontakt: Wiechmann.A@LGSA.de

Internet: www.lgsa.de



mailto:Ausschreibung@lgsa.de
mailto:Wiechmann.A@LGSA.de
http://www.lgsa.de/

Allgemeine Informationen zur Ausschreibung

Die Ausschreibung erfolgt im Auftrag des Grundstlckseigentimers - Land Sachsen-An-
halt - durch die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH, nach den Richtlinien der Landes-
haushaltsordnung des Landes Sachsen-Anhalt (LHO LSA).

Der Zuschlag wird grundsatzlich fir das Hochstgebot erteilt. Die Zuschlagserteilung ist
nicht rechtsmittelfahig. Eine erneute Ausschreibung bleibt vorbehalten.

Dem Eigentimer des Flurstiickes 283 wird im Rahmen dieses Bietverfahrens eine Ein-
trittsmaglichkeit in das ermittelte, zuschlagfahige Hochstgebot eingeraumt, sofern er sich
selbst mit einem zuschlagfahigen Gebot an der Ausschreibung beteiligt hat.

Notariats- und Gerichtskosten sowie alle mit der Durchfiihrung des Vertrages entstehen-
den sonstigen Gebuhren und Kosten sind vom Kaufer zu tragen.

Sollte die Abgabe eines Gebotes nicht im eigenen Namen erfolgen, so ist dies kenntlich
zu machen und dem Gebot eine formlose Vollmacht beizuftigen.

Ein Gebot zum Erwerb der ausgeschriebenen Immobilie hat durch Einreichung des
Erwerbsantrages (s. Folgeseiten) zu erfolgen.

Der Erwerbsantrag ist

- bis zum Ausschreibungsende: Mittwoch, den 24.06.2026, 12.00 Uhr

ausgefullt und eigenhandig unterschrieben
in einem verschlossenen Umschlag

- mit der Aufschrift:  ,Nicht 6ffnen! Betrifft Ausschreibung
517-195-2 (Hausneindorf) / ID 8920

- zZu senden an: Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH
Aul3enstelle Magdeburg
z. Hd. Herrn Wiechmann
Grol3e Diesdorfer Stral3e 56/57
39110 Magdeburg

Hilfsweise kann die Gebotsabgabe auch per E-Mail erfolgen. Dabei ist grundsatzlich der
ausgefullte und unterschriebene Erwerbsantrag im pdf-Format an die Adresse Ausschrei-
bung@lgsa.de, unter Angabe des Betreffs ,,Ausschreibung 517-195-2 (Hausneindorf) / ID
8920, zu Ubersenden.

Nicht den Formvorschriften entsprechende, wie auch nicht rechtzeitig abgegebene Gebote
werden nicht berucksichtigt!!!

Die Eigentumsverschaffung erfolgt nach schriftlicher Zuschlagserteilung durch Abschluss
eines notariellen Kaufvertrages.



mailto:Ausschreibung@lgsa.de
mailto:Ausschreibung@lgsa.de

Erwerbsantrag
- Seite 1 —

zur Ausschreibung Hausneindorf 517-195-2 / ID 8920

Gebot und Erklarung des Bieters

Gemarkung Flur | Flurstick | GroRRe gegenwartige Nutzung
(m?)
Hausneindorf | 10 282 313 Wohnbaufldche
Im Winkel 5
1. Objektadresse/ 06458 Gemeinde Selke-Aue OT Hausneindorf, Im Winkel
Lagebezeichnung: (ehemalige Nr. 5)
2. Bieter: (bei Firmen bitte genaue Bezeichnung und aktuellen Registerauszug beifuigen)

vertreten durch:

Stralde:

PLZ, Ort:

Telefon/Fax:

ggf. E-Mail

3. Gebot/Gebote

Es besteht ein Mindestgebot in Hohe von 5.000,00 € (in Worten: funftausend Euro). Ge-
bote unter dem Mindestgebot sind grundséatzlich nicht zuschlagsfahig.



Erwerbsantrag
- Seite 2 -

zur Ausschreibung Hausneindorf 517-195-2 / ID 8920

Bonitatsnachweis und Finanzierung/Datenschutzhinweise

4. Finanzierung

4.1 voraussichtliches
Eigenkapital:

4.2 voraussichtliches
Fremdkapital:

4.2.1 Belastungsvollmacht wird
in Hohe von bendtigt:

5. Sonstiges

6. Schadensersatzanspriche gegen die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH
mit Ausnahme von vorsatzlichem oder grob fahrlassigem Verhalten sind
ausgeschlossen.



Erwerbsantrag
- Seite 3 -

zur Ausschreibung Hausneindorf 517-195-2 / ID 8920

7. Datenschutzhinweise

Datenschutzerklarung/Einwilligung gem. Art. 7 DSGVO

Ich bin damit einverstanden, dass die in diesem Gebot angegebenen personenbezoge-
nen Daten, insbesondere Name, Anschrift, Telefonnummer. E-Mail, Bankdaten, die allein
zum Zwecke der Durchfiihrung des Ausschreibungsverfahrens und zur Vertragsverhand-
lung notwendig und erforderlich sind, durch die Landgesellschaft entsprechend den Da-
tenschutzbestimmungen verarbeitet werden.

Rechte des Betroffenen: Auskunft, Berichtigung, L6schung und Sperrung,
Widerspruchsrecht

Sie sind gemal Art. 15 DSGVO jederzeit berechtigt, gegentiber der Landgesellschaft
Sachsen-Anhalt mbH (Vertragspartner) um umfangreiche Auskunftserteilung zu den zu
Ihrer Person gespeicherten Daten zu ersuchen.

Gemal Art. 17 DSGVO konnen Sie jederzeit gegentiber der Landgesellschaft Sachsen-
Anhalt mbH (Vertragspartner) die Berichtigung, Léschung und Sperrung einzelner perso-
nenbezogener Daten verlangen.

Sie kdnnen darlber hinaus jederzeit ohne Angabe von Grinden von Ihrem Wider-
spruchsrecht Gebrauch machen und die erteilte Einwilligungserklarung mit Wirkung fur
die Zukunft ab&ndern oder ganzlich widerrufen. Sie kdnnen den Widerruf entweder pos-
talisch, per E-Mail oder per Fax an den Vertragspartner Ubermitteln. Es entstehen Ilhnen
dabei keine anderen Kosten als die Portokosten bzw. die Ubermittlungskosten nach den
bestehenden Basistarifen.

8. rechtsverbindliche Unterschrift des Bieters:

Ort, Datum Unterschrift



Eigentumsverschaffung:
Die Eigentumsverschaffung erfolgt nach schriftlicher Zuschlagserteilung durch Abschluss
eines notariellen Kaufvertrages bei einem durch den Verkaufer zu bestimmenden Notar.

Verkaufer Land Sachsen-Anhalt

vertreten durch

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH
Grol3e Diesdorfer Str. 56/57

39110 Magdeburg

Ansprechpartner Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH
Aul3enstelle Magdeburg

GrolR3e Diesdorfer Str. 56/57

39110 Magdeburg

Herr Wiechmann

Tel.: 0391/73 61 730

Fax: 0391 /73 61 777

E-mail: Wiechmann. A@LGSA.de

Grundstiicksangaben | Amtsgericht: Quedlinburg
Grundbuch von: Hausneindorf
Blatt: 732
Ifd. Nr. im BV 2
Gemarkung: Hausneindorf
Flur: 10
Flurstick: 282
Grolie: 313 m?
Eigentiimer: Land Sachsen-Anhalt
Abteilung II:

keine Eintragungen

Abteilung lll:
Ifd. Nr. 3 —4.925,68 Euro Zwangssicherungshyp.

Die Eintragung in Abt. Il ist vom Erwerber nicht zu
Ubernehmen. Sie sollen in Vollzug des abzuschlie-
Renden Kaufvertrages zur Loschung gelangen. Lo-
schungszustimmung des liegt vor. Der Erwerber er-
wirbt das Grundstuck lastenfrei.

Anschrift:
06458 Gemeinde Selke-Aue OT Hausneindorf, Im
Winkel (ehemalige Nr. 5)




Lage

Verkehrsanbindung

Versorgungseinrich-
tungen

Immissionen

Nutzung

ErschlieBung, Ver-

und Entsorgungsan-
schlisse:

Hausneindorf ist ein Ortsteil der Gemeinde Selke-
Aue im Landkreis Harz in Sachsen-Anhalt. Der Ort
hat ca. 800 Einwohner und liegt ca. 12 km norddst-
lich von Quedlinburg. Das Ausschreibungsobjekt
befindet sich im ndrdlichen Ortsbereich an einer Ne-
benstralRe. Bei der umliegenden Bebauung handelt
es sich um doérfliche Mischbebauug.

offentliche Verkehrsmittel:
Bus- und Bahnverbindungen

im Ort nicht vorhanden

ohne aufRergewdhnliche Immissionen am Besichti-
gungstag

Fur das Grundstlick besteht ein Nutzungsvertrag
zur Nutzung als Stellplatzflache bzw. Gartenland
(weitere Angaben siehe unter privat-rechtliche Bin-
dungen / Pachtverhaltnisse).

StralRenart/Stral3enausbau:

Kommunalstral3e, Pflasterfahrbahn, einseitiger
Gehwegausbau, Parkmoglichkeiten auf dem
Grundstiick und im Strafl3enbereich méglich

Anschlisse
ohne Ver- und Entsorgungsanschlisse

Der TAZV Vorharz hat mitgeteilt, dass mit dem Ge-
baudeabriss keine versiegelten Flachen mehr vor-
handen sind und der Eigentimer selbst fir eine
schadlose Versickerung von Niederschlagswasser
auf dem Grundstuck bis auf Widerruf zustandig ist.
Bei einer Neubebauung sind entsprechende An-
trdge und Unterlagen einzureichen.

Im Stral3enbereich sind ortsuibliche Ver- und Entsor-
gungsleitungen (Wasser, Strom, Abwasser, Nieder-
schlagswasser) vorhanden.

Weitergehende Angaben zur ErschlieRung des
Grundsticks kann der Verkaufer nicht machen. Es
ist daher Sache des Erwerbers, sich diesbeziglich
bei der Kommune und den zustandigen Ver- und
Entsorgungsunternehmen zu informieren und not-
wendige (weitere) Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen/Anschlisse bzw. die Wiederinbetriebnahme
von Anschlissen entsprechend seines Bedarfs zu
seiner Kostenlast zu klaren/zu realisieren.




Objektbeschreibung/Gebaudebeschreibung/Bauméangel/Bauschaden

Bei dem Grundstick handelt es sich um eine Abrissflache. Die ehemals auf-
stende Bebauung wurde bis auf ein Stallgeb&ude abgerissen. Mauer- und
Fundamentreste kdnnen noch vorhanden sein. Bei dem Stallgebaude handelt
es sich um einen Mauerwerksbau mit Satteldach und Ziegeleindeckung. Das
Stallgeb&aude hat einen Uberalterten Bauzustand. Eine alte, auf dem Grund-
stuck befindliche Klargrube wurde mdglicherweise mit Bauschutt verfullt.

Die Grundstucksform ist regelméanRig. Die Gelandeoberflache ist eben. Einfrie-
dungen sind teilweise vorhanden. Geregelte Grenzverhaltnisse werden unter-
stellt. Uberbauten waren nicht erkennbar. Ob die Einfriedung in der Natur dem
tatsachlichen Grenzverlauf entspricht, ist nicht bekannt. Eine Grenzfeststel-
lung hat im Bedarfsfall durch den Kaufer auf dessen Kosten zu erfolgen.

offentlich-rechtliche Bindungen/sonstige Angaben:

e Darstellung im Flachennutzungsplan: gemischte Bauflache im
Innenbereich

* Bebauungsplan: Einen Bebauungsplan gibt es nicht.

* Baulastenverzeichnis: keine Eintragungen

* Entwicklungszustand:
Es handelt sich um eine Baulliicke im Innenbereich. Die Zulassigkeit
von Bauvorhanden richtet sich nach § 34 BauGB. Kaufinteressenten
wird eine Bauvoranfrage beim Bauordnungsamt zu geplanten
Vorhaben empfohlen.Der Verkaufer tlbernimmt keine Garantie fur die
Zulassigkeit einer vom Erwerber beabsichtigten Nutzung des
Grundstiickes.

* Denkmalschutz:
Der Landkreis Harz teilt mit:

4, Der Beginn der Erdarbeiten ist ist rechtzeitig (4 bis 6 Wochen) vorher der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Harz, Friedrich-Ebert-Stralte 42 in 38820
Halberstadt, anzuzeigen (§ 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA).

5. Im Ubrigen wird auf die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen des DenkmSchG LSA,
insbesondere auf die des § 14 Abs. 9 verwiesen.

* Altlasten: Im Altlastenkataster sind keine Eintragungen zum Objekt
vorhanden. Verdachtsmomente fiir Altlasten haben sich nicht ergeben.
* Sanierungsgebiet:
nicht im Sanierungsgebiet gelegen
* Schutzgebiete:
Der Landkreis Harz teilt mit:

Das Flurstiick befindet sich im Geltungsbereich eines geschitzten Landschaftsbestandteiles
§ 29 BNatSchG (Baumschutzsatzung der Gemeinde Selke-Aue). Gehélzentnahmen unterlie
der Genehmigungspflicht.




e Kampfmittel: nicht bekannt.
* ErschlieBungsbeitrage: Es wird darauf hingewiesen, dass eine

Erhebung von

solchen Beitrdgen (z.B. satzungsbedingte

Verbesserungsbeitrage etc.) nach dem Kommunalabgabengesetz des
Landes Sachsen-Anhalt nicht ausgeschlossen sind. Derzeit ist hierzu
aber nichts bekannt.

Im gegenwartigen Zustand ist das Grundstick als erschliel3ungsbeitragsfrei
einzuordnen. Die Erhebung von Verbesserungsbeitrdgen kann nicht
ausgeschlossen werden. Diese sind vom Erwerber zu tragen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben und alle damit im Zusammenhang stehenden
offentlich-rechtlichen und sonstigen Belange sind vom Erwerber zu klaren.

Dienstbarkeiten, die ggf. zwischenzeitlich nach 8§ 9 Grundbuchbereini-
gungsgesetz zur Eintragung gelangen sollten, sind vom Ké&ufer ohne An-
rechnung auf die Gebotssumme/den Kaufpreis unter Ubernahme der sich
daraus ergebenden schuldrechtlichen Verpflichtungen zu tbernehmen.

privat-rechtliche Bin-
dungen/ Pachtver-
haltnisse

Es besteht ein Nutzungsvertrag zur Nutzung des
Grundstiickes als Stellflache bzw. Gartenland. Der
Vertrag ist auf unbestimmte Zeit geschlossen. Das
Nutzungsentgelt betragt jahrlich 187,80 Euro und ist
bis zum 01.11. eines jeden Jahres zu zahlen. Jede
Vertragspartei kann den Nutzungsvertrag mit einer
Frist von 4 Wochen zum Monatsende kiindigen.

Eine Kopie des Nutzungsvertrages ist als Anlage
beigefligt, wobei personliche Daten aus Daten-
schutzgriinden geschwarzt sind.

Der Kaufer tritt ab Besitziibergang in den bestehen-
den Pachtvertrag ein.

Im Ubrigen ist das Grundstiick miet- und pachtfrei

Kaufpreis

Fur die Liegenschaft besteht ein Mindestgebot
von 5.000,00 € (in Worten: funftausend Euro).

Alle Notar- und Gerichtskosten sowie alle mit der
Durchfiihrung des abzuschlieRenden Vertrages ent-
stehenden sonstigen Gebuhren und Kosten und die
Grunderwerbsteuer gehen zu Lasten des Kaufers.

Besichtigung

Das Grundstiick ist von der Stral3e her einsehbar.

Auf die Fotodokumentation wird verwiesen.




weitere Hinweise

Das Mindestgebot bezieht sich ausschlief3lich auf
das Grundstiuck und seine wesentlichen Bestand-
teile.

Der K&aufer Ubernimmt das Grundstick wie es
steht und liegt - inclusive allen Inventars sowie
sonstiger beweglicher Gegenstande (Mobiliar /
Einrichtungsgegenstande / Hausrat / Werkzeuge /
Unrat / Mill / Bauschuttablagerungen etc.), soweit
dies nicht Eigentum des P&chters ist. Eine Abstim-
mung hat zwischen Kaufer und Pé&chter zu erfol-
gen.

Das Objekt ist z.Z. nicht Feuer-, Gebaude- oder
anderweitig versichert. Es obliegt dem Kaufer ab
Besitzibergang fir einen Versicherungsschutz
nach seinen Bedurfnissen Sorge zu tragen. Eine
notwendige Vollmacht hierzu wird vom Verkaufer
auch im Vorfeld der Beurkundung auf Wunsch er-
teilt.

Fur Inhalt und Richtigkeit der Verkaufsunterlagen
sowie obiger Angaben wird jegliche Haftung ausge-
schlossen.

Eine erneute Ausschreibung bleibt vorbehalten.

Die Zuschlagserteilung ist nicht rechtsmittelfahig.

Kaufgegenstand
Gemarkung Flur | Flurstick | GroRRe gegenwartige Nutzung
(m?)
. Wohnbauflache,
Hausneindorf 10 282 313 Im Winkel 5

Der Verkauf erfolgt mit allen Bestandteilen und Zubehdr sowie allem Inventar sowie sons-
tiger beweglicher Gegenstande (Mobiliar / Einrichtungsgegenstande / Hausrat / Werk-
zeuge / Unrat / Mull / Bauschutt- und sonstigen Ablagerungen etc.), soweit dies nicht Ei-

gentum des P&chters ist.

(Objektbeschreibung erstellt unter dankenswerterweise genehmigter Nutzung von Aussagen des Gutachtens uber den
Verkehrswert des Grundstiicks vom 07.08.2023).
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Lageplan
Erstellt fir MaRstab  1:142.611

0 8.400
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Ersteller LGSA

Erstellungsdatum 17.11.2022

Hausneindorf

ID8920

Quellen: © LGSA // WebAtlas & TopPlusOpen © BKG 2022 // DOP, DTK, DVG, Gemarkungs- und Flurgrenzen © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 2021 // Hochwasserkarte © LHW LSA 2022
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Lageplan
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Ortslage Verkaufsobjekt
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Luftbild
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Hausneindorf, Flur 10, Flurstiick 282
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StraBennetz © LSBB LSA 2020 // Schutzgebiete © LAU LSA 2022 // Darstellung auf der Grundlage von Daten des ROK LSA - Mit der Genehmigung des MLV fiir die LGSA, Gen.-Nr.: MLV44-083-18
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ID 8920

Anschrift: 06458 Selke-Aue
OT Hausneindorf, Im Winkel 4
Besichtigung: 20.12.2022

Blick von der Stral3e auf das
Grundstiick, auf dem Grundstiick
abgestellte Fahrzeuge sind
Fremdeigentum

die vormalige Bebauung mit
einem Wohnhaus wurde
abgerissen, Fundamentreste
kénnen nicht ausgeschlossen
werden

Blick zum 6stlichen Nachbar-
grundsttick


Wiechmann
Linien

Wiechmann
Linien


Blick zum westlichen Nach-
bargrundstiick

auf dem Grundstick befindlicher
Schuppen

Schuppen ist angebaut auf das
dahinterliegende Geb&ude auf
dem Nachbargrundsttick


Wiechmann
Linien

Wiechmann
Linien


Anbauten am Schuppen



Blick in das Innere des
Schuppens

bestehend aus einem groReren
und einem kleineren

Raum



Blick vom Inneren des
Schuppens zum Grundstiick



Auf dem Grundstiick befindliche
Betonflache mit darunter
liegender ehemaliger Klargrube
vermutlich verfillt mit

Bauschutt
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