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»Unser Service fiir Kommunen
in Sachsen-Anhalt.«

GEMEINNUTZIGES UNTERNEHMEN FUR DIE ENTWICKLUNG DES LANDLICHEN RAUMES




nLandgesellschaft Sachsen-Anhalt -
Partner fiir Stadte und Dorfer.«

Liebe Leserin, Lieber Leser,

~ fast 8o Prozent der Einwohner unseres Landes leben im landlichen Raum.

Ihre Zukunft zu sichern — das ist ein zentrales Anliegen unseres Hauses.

Unser Service fiir Kommunen liefert dazu wichtige Impulse. Es geht

darum, die landlichen Gebiete in unserem Bundesland als Wohn-, Arbeits- und Lebens-

raum zu erhalten und zu festigen. Zu diesem Zweck realisieren wir Grundstiicksgeschifte,

erarbeiten Projekte und setzen sie um, (ibernehmen Fachplanungen, Ingenieurs- und

Architekturleistungen. Unser gesamtes Handeln ist darauf gerichtet, die Wirtschafts-

kraft landlicher Regionen zu stédrken, den regionalen Strukturwandel zu unterstiitzen und
natiirliche Lebensraume in attraktiven Landschaften zu bewahren.

Wirsind aber nicht nur Partner flir Stddte und Dorfer, sondern auch fiir private und 6ffentliche
Auftraggeber, Behdrden und Amter der Linder, des Bundes und der Europdischen Union.
Unsere Kunden profitieren in erster Hinsicht von der Verzahnung verschiedener Kompetenz-
felder unter einem Dach. Bei uns arbeiten Agrar-, Bau- und Planungsingenieure, Kaufleute
und viele andere hoch qualifizierte Mitarbeiter Hand in Hand. Interdisziplindre Teams
entwerfen innovative Losungskonzepte und setzen diese um. Bitte iiberzeugen Sie sich
selbst. Diese Broschiire vermittelt Ihnen einen Uberblick iiber unsere Serviceleistungen fiir
Kommunen: von gesamtem Bereich des kommunalen Bauens iiber die Griinordnungs- und
Landschaftsplanung bis hin zum Regionalmanagement.

Dr. Willy Bof3
Geschéaftsfiihrer der Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH




»Dienstleistungen fiir Kommunen.«

Kommunale Infrastruktur zu erhalten und zu erweitern ist eine Kernaufgabe der Stadte
und Gemeinden. Neben unserem Know-how aus verschiedenen Planungsbereichen bieten
wir auch Losungsansdtze und Konzepte fiir komplexe kommunale Infrastrukturvorhaben:
vom Sanierungs-, Finanzierungs- und Regionalentwicklungskonzept liber die Beratung in
Energiefragen bis hin zur Begleitung lhres Projektes durch unser fachgebietsiibergreifend
arbeitendes Team.




Bauleitplanung

»Kennen Sie lhr Ziel? Gemeinsam finden wir den Weg.«

In einem Bauleitplan steckt jede Menge Potenzial. Mit ihm geben Sie die Richtung vor,
wohin lhre Kommune in den kommenden Jahren steuern wird. Nutzen Sie unsere Erfahrungen,
damit Sie die richtigen Entscheidungen treffen und zukunftsfahige Bebauungsplane verab-
schieden! Wir geben Ihnen Entscheidungshilfen an die Hand, bereiten Beschlussvorschlage
vor, gestalten die Planunterlagen fiir Jedermann lesbar und verstédndlich und fertigen die
rechtlich notwendigen Plane an.

Besonders Kommunen im landlichen Raum wissen unser Mitarbeiter-Portfolio zu schatzen:
Neben erfahrenen Planern arbeiten in unserem Haus Agraringenieure, Flaichen- und Umwelt-
schutzexperten. Dieses Know-how einzubringen ist fiir uns selbstverstandlich: Bauleitplanung
schlieRt viele Aspekte ein — das bestimmt auch unser Denken und Handeln.




Dorfentwicklung

»lhr Dorf soll schoner werden? Guter Plan.«

Wollen Sie die Versorgungssituation in lhrem Dorf verbessern, Leerstand abbauen, Ortskerne
revitalisieren — kurzum die Wohn- und Arbeitsverhiltnisse aufwerten? Gehen Sie es an! Ziel
muss sein, lhr Dorf im Sinne des Herstellens gleichwertiger Lebensverhiltnisse auf dem Land
zu entwickeln, dabei charakteristische Dorf- und Landschaftsstrukturen zu erhalten und
traditionelle Bau- und Siedlungsformen zu bewahren.

In gemeinsamer Arbeit mit Kommunen und interessierten Biirgerinnen und Biirgern erarbeiten
wir Dorfentwicklungspldne sowie themenbezogene Regionale Entwicklungskonzepte und
begleiten Zukunftswerkstatten — und wir helfen bei der praktischen Umsetzung aller Vor-
haben.




Regionalmanagement

»Kennen Sie lhre Starken? Dann nutzen Sie siel«

Mit lhnen gemeinsam gehen wir die ersten Schritte, um lhre Region fiir die Zukunft zu
riisten: Starken starken, Schwiachen abbauen, Chancen nutzen, Risiken erkennen - auf diese
Ansédtze greifen wir zurlick. Wir helfen Ihnen bei der Erarbeitung von Entwicklungskonzepten
und Organisationsmodellen, beim Konzipieren von Projekten und beim Aufbau lhres
Wissensmanagements.

Haben Sie sich fiir einen Weg entschieden, begleiten wir die Umsetzung lhrer Vorhaben.
Wir erarbeiten mit Ihnen konkrete Projektideen, lassen sie Wirklichkeit werden, organisieren
Veranstaltungen und kiimmern uns um die Offentlichkeitsarbeit. Mithilfe von Evaluierungs-
maRnahmen kénnen wir tiberpriifen, ob Sie noch auf dem richtigen Weg sind - und wenn
nicht, andern wir mit Ihnen gemeinsam die Richtung.




Evaluierung

»Halten Sie Kurs? Wir finden es heraus.«

Ihre Kommune hat sich fiir eine Strategie entschieden, die sie konsequent verfolgt? Das ist
gut so, denn nur wer seine Richtung kennt, kommt auch ans Ziel. Doch wie wissen Sie eigent-
lich, ob Sie noch auf dem richtigen Weg sind?

Wir helfen lhnen, es herauszufinden. Evaluierung heit fiir uns, lhre Entwicklungsprozesse
im Blick zu halten und Handlungsempfehlungen zu formulieren.




Geografisches Informationssystem

»Sie wollen den schnellen Durchblick? Kénnen Sie haben.«

Flurkarten, Bebauungsplane, Fachplane — wer sie aktualisieren will, kommt mit einem ge-
ografischen Informationssystem am schnellsten vorwarts. Ein GIS im kommunalen Bereich
verbessert die effektive Nutzung und Verwaltung von Karten und Pléanen und bietet die
Méoglichkeit verschiedene Sachdaten einzubinden. So kdnnen Kommunen schneller und fle-
xibler auf Anfragen reagieren, zum Beispiel beim Flachenverkauf.

Was unser GIS kann — und was wir damit fiir Sie tun konnen: Wir scannen und digitalisie-
ren Kartenmaterialien unterschiedlichster Inhalte, erstellen thematische Karten durch die
Aufbereitung und Verschneidung von Daten mit raumlichem Bezug und stellen Ihnen die
Ergebnisse in Form von Plots oder auf Datentragermaterial zur Verfligung.

Wir erarbeiten flichenbezogene Antrage und erstellen grundstiicksbezogene Gebiihren-
und Abgabebescheide fiir Kommunen oder Verbande. Auf Wunsch bestimmen und berech-
nen wir fiir Sie noch nicht vermessene Gebaude, Anlagen und Leitungen, sonstige bauliche
Anlagen und genutzte Flachen.



Flurneuordnung

»Der Flickenteppich nervt? Dann weg damit.«

Wollen Sie neue StraRen- und Schienenanlagen bauen, um die Verkehrsinfrastruktur zu
verbessern? Oder haben Sie vor, ein neues Gewerbegebiet innerorts oder in der Feldlage
zu erschlieBen? In beiden Fillen kann es sein, dass Sie auf Grundstiicksseite erst mal griind-
lich sortieren miissen. Als ,,geeignete Stelle” des Landes Sachsen-Anhalt sind wir berechtigt,
getrenntes Boden- und Gebaudeeigentum zusammenzufiihren, Bodenordnungsverfahren in
der Feldlage vorzubereiten und Verfahren des freiwilligen Landtausches durchzufiihren.

Wir setzen dabei auf moderne Softwaresysteme wie NAVISA und NAVEBO fiir die Sach-
datenverwaltung und das GIS-Programm ArcFLUR fiir die Flachenzuteilung.




Okopool

»Wollen Sie Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen selbst bestimmen?
Finden wir gut.«

Mit der Okokontenverordnung hat das Land den Grundstein fiir die Einrichtung so genannter
Okokonten gelegt, auf die MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gutge-
schrieben und abgebucht werden kénnen. Musste friiher bei Eingriffen erst nach Ausgleichs-
flichen fiir GriinmaBnahmen gesucht werden, so konnen Kommunen und Landkreise heute
auf ihr Okokonto zuriickgreifen und die geplanten BaumaBnahmen mit bereits erfolgten
Renaturierungen oder Begriinungen verrechnen.

Voraussetzung dafiir ist allerdings, dass das Okokonto gut gefiillt ist. Mit diesem Instrument
haben Kommunen die Chance, strategische Naturschutzprojekte umzusetzen und dabei
gleichzeitig landwirtschaftlich genutzte Flache in der Nutzung zu halten.




Landschaftsplanung | Griinordnungsplanung | Umweltplanung

»nLieben Sie die Natur? Wir auch.«

Die Entwicklung urbaner und landwirtschaftlicher Rdume beansprucht die natiirlichen
Ressourcen unserer Umwelt zunehmend in stirkerem MaBe. Die raumbezogene Planung
muss deshalb verschiedene Aspekte einbeziehen. Die Aufgabenstellungen werden
komplizierter. Diesem Trend begegnen wir durch fachiibergreifende, integrative Ansatze.
Wir erarbeiten parallel oder in Erganzung zu Ihren Flachennutzungspldnen Landschaftsplane
aus, die als fachliches Gutachten die naturrdaumlichen Belange der Flachennutzungsplanung
betrachten — im Idealfall fiir mehrere benachbarte Gemeinden. Solche Planungsverbédnde
haben gegentiber Individualplanungen entscheidende Vorteile: Zum einen kann die Planung
effizienter und damit kostengtlinstiger betrieben werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung und bei standortbezogenen Einzelvorhaben erarbeiten wir
Grinordnungsplane, Umweltberichte und Umweltpriifungen, die die Zielsetzungen der
Gemeinde bzw. der Projekttrdger mit allen relevanten naturschutzfachlichen Belangen
zusammenfiihren. Ein wichtiger Baustein ist dabei unser Okopool.




Kommunales Bauen
»Bauherr werden? Mit uns ganz einfach.«

Bauherren haben heute vielfiltige gestalterische und konstruktive Méglichkeiten, lhre
baulichen Objekte so effizient und effektiv wie moglich zu planen. Viele Stadte und Gemein-
den haben bereits neue, ideenreiche Konzepte umgesetzt. Ob Fahrradweg, Kindergarten
oder ein Dorfgemeinschaftshaus — mit uns nehmen Ihre Vorstellungen Gestalt an.

Wir iibernehmen die Planung, Baubetreuung und Bauiiberwachung 6ffentlicher Vorhaben
im Hochbau. Damit Sie sich ums Tagesgeschaft kiimmern kénnen, wahrend wir die Details
abarbeiten.




Bauplanung/Baubetreuung

»Sie haben keine Zeit fiir Details? Wir schon.«

Wer neue Gebaude bauen oder bestehende sanieren will, hat zahlreiche Aufgaben und Wege
vor sich. Da sind Vorplanungen fiir Investitionen zu erstellen, Bautenzustiande einschitzen
zu lassen, Umnutzungskonzepte einzureichen, Bauantrage zu erarbeiten, Genehmigungs-
verfahren durchzubringen, Ausschreibungen durchzufiihren, Auenanlagen, Verkehrs-
flichen und Entwasserungsanlagen zu planen, das gleiche gilt fiir eventuelle Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen. Ganz zu schweigen von der Bauleitung, die die fachliche Kontrolle
sichert, von Bauliberwachung und Bauabnahme. Wir wissen, wie viel Arbeit dahinter steht,
darum wollen wir Sie entlasten. In den vergangenen Jahren haben wir viele Erfahrungen in
der Bauplanung und Baubetreuung gesammelt — profitieren Sie davon!




ein attraktiver
Wohnpark.

BaulanderschlieBung
»Wollen Sie Bauland erschlieRen? Darin kennen wir uns aus.«

Wir greifen Ihnen bei der konzeptionellen Planung unter die Arme, fertigen Vertraglichkeits-
analysen und konkrete Bauleitplanungen an und managen lhr Projekt von der ersten Idee bis
zum ersten Spatenstich. Wenn Sie wiinschen, steuern wir nicht nur die ErschlieBungsmaR-
nahmen, sondern vermarkten lhr Gebiet auch gleich — natiirlich bautragerfrei. Damit Sie als
Bauherr Ihre eigenen Vorstellungen im Rahmen der vorgegebenen Bauleitplanung umsetzen
konnen.

So kénnte unsere Zusammenarbeit aussehen:

- Erwerb der Baulandflachen im Rahmen langfristiger stadtebaulicher Entwicklung oder

- ErschlieBung im Auftragsgeschaft

- ErschlieBung von kommunalem oder privatem Grund und Boden

- Vertragliche Gestaltung von Partizipations- oder Optionsmodellen im Hinblick auf
kiinftige Wertsteigerungen
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